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I. zména uzemniho planu Klenovice

Uzemni plan Klenovice se méni takto:

€ V kapitole a) prvni v&té se méni datum z ,,1. ledna 2020 na ,,1. 9. 2021%.

€ V kapitole ¢) podkapitole c) 2. se na konec tabulky zastavitelnych ploch vkladaji nové

radky:
Z31 |lokalita rekreace - dopravni napojeni feSit z mistni komunikace NE
(RE-9) rekreace u navazujici na silnici 111/13510
silnice
111/13510
smérem na
Rybovu
Lhotu
Z32 | Hrontv lesik rekreace - V ploSe 1ze umistit maximaln¢ dvé stavby pro NE
(RE-10) rodinnou rekreaci
Z33 | Klenovice bydleni — - nejsou stanoveny NE
(Bb-1 na V bytovych
VP-7)’ severovycho domech,
deé sidla vetejné
prostranstvi
€ V kapitole ¢) podkapitole ¢) 3. se na konec tabulky ploch piestavby vklada novy
radek:
P2 Klenovice vyroba a - nejsou stanoveny NE
na skladovéni —
oV-2
( ) severovycho obCanské
deé sidla vybaveni
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€ V kapitole f) se mezi plochy bydleni — méstské a plochy smisené obytné — komeréni
vklada nové plocha, ktera véetné pojmenovani plochy zni:

,,Plochy bydleni — v bytovych domech — Bb




Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Ptipustné vyuziti

bydleni zejména formou bytovych domt
obCanské vybaveni slucitelné s bydlenim:

o drobna podnikatelska cCinnost (napf. kadetnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vyméte mensi nez 200 m? (napft. prodej
potravin, drobného zbozi, kvétinatstvi)

o télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napft. détska histe, viceucelova hiiste)

vefejna prostranstvi

zelenl — napf. vefejnd, izolacni, zahrady, sady

vodni Gtvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné ptipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepftipustné vyuziti

stavby pro rodinnou rekreaci

obchodni ¢innosti — v¢etné staveb pro obchod mimo uvedenych jako ptipustné
zemédelstvi — véetné staveb pro zemeédélstvi

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

vyuziti, které by bylo vrozporu shlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prosttedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a puldy,
svételnym zneCiSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat;
napf. truhlarny, pily, kovarny, sklenafstvi, opravny automobilii, lakovny, pneuservisy,
mycky, diskotéky, gardze, odstavnd a parkovaci stani pro ndkladni automobily,
autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, atd.

Podminky prostorového uspotadani

vySka budov maximalné dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi - konstrukéni vyska
podlazi maximalné 3,3 m

sedlova stfecha se sklonem minimalné 15°

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily*.

€ V kapitole f) Plochy smiSené obytné — komer¢ni ¢ast charakteristika ploch zni: ,,Jedna
se o plochy, kde se prolina podnikatelska ¢innosti nerusiciho charakteru s bydlenim.*.

€ V kapitole f) Plochy smiSené obytné — komer¢ni &ast hlavni vyuziti zni: ,neni
stanoveno®.



€ V kapitole f) Plochy smiSené obytné — komeréni ¢ast pfipustné vyuziti prvni odrazka
zni: ,.bydleni dopliujici podnikatelskou ¢innost — viz ptipustné anebo podminéné
ptipustné vyuziti®.

€ V kapitole f) Plochy smiSené obytné — komercni ¢ast pripustné vyuZiti se za prvni
odrazku vklada nova odrazka, kterd zni: ,,podnikatelské ¢innost napt. nerusici vyroba a
sluzby charakteru drobné (naptf. prodej potravin a drobného zbozi, krejcovstvi,
kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi), toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni)*.

€ V Kkapitole f) ploSe smiSené obytné — komeréni se v podminéné piipustném vyuziti
vypousti prvni odrazka.

€ V Kkapitole f) plose smiSené obytné — komeréni se v podminéné pripustném vyuziti druhé
odrazce mezi slova ,,pneuservis‘ a ,,a to pouze* dopliiuyje text: ,, , autoservis, mycka®.

€ V Kkapitole f) ploSe smiSené obytné — komeréni se v podminéné piipustném vyuziti
vypousti posledni odrazka.

€ V kapitole f) ploSe smiSené obytné — komeréni se v nepiipustném vyuZziti prvni
odrazce Ctvrté pododrazce vypousti text: ,,autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot, mycky,*.

€ V kapitole f) plose smiSené obytné — komeréni ¢&ast podminky prostorového
uspofadani zni: ,» VySka staveb v hiebeni maximalné
10 m od rostlého terénu — napt. vyrobni haly, skladovaci prostory. Obyvatelné nebo
administrativni stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlaZzi a obyvatelné
podkrovi anebo dvé nadzemni podlazi bez obyvatelného podkrovi — obyvatelné nebo
administrativni podlazi mohou mit v souc¢tu maximaln€¢ 7 m. Pii rekonstrukci
stavajicich vicepatrovych budov tato podminka neplati.

Minimalni sklon stfechy na hlavni stavbé 15°.

Minimélni podil zelené 30 % ze zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho
pozemku.“.

€ V nadpisu kapitoly 1) se text: ,,ve znéni zmén ¢. 1, ¢. 2, ¢. 3, & 4% nahrazuje textem:
,»ve znéni pozdéjSich zmeén*®.

€ V kapitole I) prvnim fadku se text: ,,ve znéni zmén €. 1, &. 2, &. 3, €. 4 nahrazuje
textem: ,,ve znéni pozdéjSich zmeén*.

Pocet listl (Stran) zmény tizemniho planu 3(5)

Pocet vykrest grafické casti 2
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1) Textova ¢a

a)

b)
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d)
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h)
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a)

II. Obsah odivodnéni zmény uzemniho planu

v r

St odiivodnéni zmény izemniho planu obsahuje:

postup pri porizeni Uzemniho PIANU ...............ccoooiiiiiiii e 8

vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi............................. 8

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi 13

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 14

vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporii................ccooceevveiienennnnne. 14

zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostitedi..................cocovevvoviieneneniniiinnnnnn 15
stanovisko krajského uiradu podle § 50 0dSt. 5 ............ccccooiiiiiiiiiiii 15
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..............cccocoiiiiiiiiiiiiiii e 16
vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zkracenym POSTUPEIM ........cccooiiiiiiiiiiiiiie e e 16
komplexni zdiivodnéni pFijatého ieSeni véetné vybrané varianty ................c.ccccoeiiniiiiinnicncnenen, 16

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

o] [T o O OO TSSO TPV TRPPPRO 23
vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni.................ccccocooiniiniiiiiiiici, 23
vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni....................cccoocoiiiiiiiinniinicicec 23
TEXE 'S VYZNACENIIM ZIMEIL...........eiuiiiiiiiiiiti ittt bbbttt nb bbb et n e ar b b ene s 23

vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného Feseni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené K pInéni funkei 1€Sa ..............ooooiiiiiiiiic e 24
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni.............c..ccocoviiiiiii, 26
VYPOFAdANT PHPOIINEK ...........cooiiiiiiiiii e 30

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odliivodnéni izemniho planu, obsahuje:

koordina¢ni vykres v méfitku 1:5000,
vykres piredpokladanych zabora pidniho fondu v métitku 1:5000,
schéma feSeného uzemi v métitku 1:10000.



a) postup pri porizeni izemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zéklad¢€ navrhu na potfizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi piilohy vcetné¢ stanovisek prislusSného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako pfislusného turadu. Jelikoz pofizovani zmény
nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo obce Klenovice na svém
zasedani nejen o pofizeni zmény ¢. 4 izemniho planu Klenovice (dale téz jen ,,zména‘), ale
také o pouziti zkraceného postupu pofizovani zmény Gzemniho planu. Dale zastupitelstvo
uréilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti
uzemniho pldnovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem
pofizovani zmény.

Navrh Gzemniho planu a oznadmeni o konédni vetfejného projednani byly pofizovatelem
doruceny vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho ufadu Klenovice.
Vetejné projednani o navrhu uzemniho planu se konalo dne 16. 7. 2021 od 9:00 v budové
Obecniho uUfadu v Klenovicich. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organim,
sousednim obcim a krajskému Ufadu jako nadfizenému orgénu. O pribéhu vefejného
projednéni byl pofizen pisemny zdznam.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému uradu jako nadfizenému organu tzemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona spolu s obdrZzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky ufad vydal souhlasné stanovisko.

V souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vetejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach uplatnénych k ndvrhu zmény tzemniho planu. K nadvrhu zmény nebyly uplatnény
zadné pripominky. Néasledné navrhy dorucil dotCenym organim a krajskému ufadu jako
nadfizenému organu a vyzval je K uplatnéni stanovisek ve 1hité 30 dnd. Na zakladé nedohody
S podateli namitek na moZnych feSenich se rozhodl potfizovatel vypustit z feSeni zmény
problematiku vefejnych prostranstvi reprezentovanou vymezenou plochou VP-1, jelikoZ bude
nutné provéfit aktudlnost Gzemni studie pro dotCenou lokalitu vCetné vymezeni vetejnych
prostranstvi a komunikacniho skeletu celé lokality.

JelikoZ z projednani navrhu zmény nevyplynuly Zadné podstatné upravy, byl nadvrh zmény
ptredlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b) vyhodnoceni souladu s politikou wWzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni koordinace

vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 2. zaii 2019
¢. 629, resp. 630. Aktualizace ¢. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.
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V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (déle téZ jen
»PUR® €1 ,,politika uzemniho rozvoje*) je zahrnuto spravni uzemi obce do Rozvojové osy
0S6 Praha — Bene$ov — Tabor — Ceské Budgjovice — hranice CR/Rakousko. Divodem
vymezeni osy jsou dva nadnarodni koridory dopravni infrastruktury, a to dalnice D3 a IV.
tranzitni zelezni¢ni koridor (C-E551), u kterych se pocita s vyznamnym atrakénim efektem.
Obé¢ stavby prochazi tésn¢ po hranici spravniho uzemi obce. Sobéslav a Veseli nad LuZnici
jsou hlavnim zelezniénim uzlem. Tyto skutecnosti dokladuji vyborné dopravni napojeni
spravniho tzemi obce. Pfes spravni uzemi obce vede zamér dvojitého vedeni 400 kV Kocin —
Mirovka. VSechny zaméry jsou jiz feSeny v platné uzemné planovaci dokumentaci obce.

V aktualizaci €. 4 byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni tzemi suchem. Spravni Gzemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Problematika
feSend zménou ¢. 4 v8ak nema piimy vliv na podminky stanovené pro tuto specifikou oblast.
Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika Gizemniho rozvoje déle stanovuje republikové priority uzemniho plianovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé zmény tzemniho planu
respektovany. Navrh zmény tizemniho planu:

- ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- vytvaii pfedpoklady pro tvurci, avsak citlivy pfistup K vyvazenému vSestrannému rozvoji
uzemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht;

— dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné piidy a ekologickych funkci krajiny;

- Vytvati predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného uzemi a
zajiStuje tak ochranu nezastavéné¢ho uzemi s cilem ucelného vyuzivani a uspotradani
uzemi, usporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co
nejméné konfliktnich lokalit;

- respektuje vefejné zdjmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlaste¢ chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadt,, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti ptirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu;

— vytvaii podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny;

- vytvaii v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach podminky pro zadrZovani,
vsakovani i1 vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirflovani Uc¢inki
povodni;

- nevymezuje zastavitelné plochy a nepodporuje umistovani vefejné infrastruktury
Vv zéplavovych tizemich;

- zohlediiuje naroky dal$iho vyvoje uzemi a poZaduje jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, v€etné narokti na vefejnou infrastrukturu;

Ostatni priority se feSeni zmény nedotykaji.
Navrh zmény tizemniho plinu neni v rozporu s politikou tuzemniho rozvoje. Zpisob,

jakym byly podminky z politiky respektovany, je odivodnén zejména v kapitole
komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.



b) 2. vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla u¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad tzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla G¢innosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla
ucinnosti 8. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek NejvysSsiho
spravniho soudu v Brn¢€, kterym byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silnic¢ni
napojeni Klapy a zdmér tizemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.

Resené tizemi se dotyka rozvojové osy OS6 republikového vyznamu Praha — Ceské
Budéjovice — hranice CR vymezené v ZUR.
Ze zasad vyplyvaji tyto zaméry:
e zamér D1 — pro umisténi koridoru dalnice D3 - je respektovan koridor ze stavajiciho
uzemniho planu — vystavéno — zkuSebni provoz
e zam¢ér D3 — pro umisténi IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru — je respektovan
koridor z platného uzemniho planu
e koridor technické infrastruktury pro umisténi vedeni velmi vysokého napéti Ee33
Kocin — Mirovka — je respektovéan koridor z platného tizemniho planu
e regionalni biocentrum RBC 698 Roudna — Vv platném uzemnim planu zptesnéno dle
zasad uzemniho rozvoje,
e regiondlni biokoridor RBK 458 Roudna — Luznice nad Sobéslavi — v platném
uzemnim planu zpiesnéno dle zasad tzemniho rozvoje.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrZitelného rozvoje Gzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostriedi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé
typy krajiny;

— vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

- minimalizuje zdbory zeméd¢€lského pidniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zasahy do pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (dale také jen ,,PUPFL*);

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zésahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové€ a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

- podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajindisky cennych tzemi.

Navrh zmény tGzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje

kraje, zejména:

- situuje rozvojové zdmery, véetné zameért védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR,
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- vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvari podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zeméd¢lstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a aktivit, které
S nimi souviseji;

Navrh zmény tzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrZnosti

obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro eliminaci nepiiznivych socialnich vlivii a posileni polycentrického
uspotradani sidelni struktury kraje; tzn. neptiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vefejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

- vytvafi podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro snizovani
nezaméstnanosti a zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci,

- vylucuje nekoncepéni formy vyuZzivani volné krajiny pii vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz ptfednostné vyuziva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusSténé
arealy, a pfedchéazi negativnim vliviim suburbanizace;

- vytvaii podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradicniho obrazu méstskych i1 vesnickych
sidel v krajing, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

- urazovitych obci a sidel dba na zachovani originality pivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

S 24

- vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.
ReSené uzemi zmény se dotyka rozvojové osy republikového vyznamu — viz vyse.
Resené uzemi zmény neni soucasti specifické oblasti republikového ¢i nadmistniho vyznamu.

Reseni izemn& planovaci dokumentace respektuje zisady pro tzemné planovaci innost
vyplyvajici z rozvojové osy N-OS6 Praha — Ceské Budéjovice — hranice CR.

o7 v s

Spravni Izemi obce nezasahuji Z4dné uzemni rezervy ze zasad.

V navrthu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

Z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot nebot’ zména izemniho planu:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje fesSeni smétujici k vyvazenosti zajmi ochrany piirody a zajmi podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti izemi,

— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédélského
pidniho fondu a pozemku urcenych k plnéni funkci lesa;

- vymezuje nové¢ zastavitelné plochy Vnejvy$§i mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

- zohlediiuje zasady ochrany pfirody a krajiny;

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot nebot’ zména uzemniho planu:
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- vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal§iho mozného vyuziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentli ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepiipousti zéastavbu
vymykajici se meéfitku krajiny 1 charakteru zéastavby, vyrazné narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredsi;

- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot;

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upiesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot nebot’ zména uzemniho planu:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj veifejné infrastruktury s ohledem na hodnoty izemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi;

Néavrh zmény tGzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina s piredpokladanou vys$i mirou urbanizace — ktera zasahuje na vétsi ¢ast spravniho

uzemi obce, jelikoz naptiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch v zemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuzivani
ochrany, pfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy;

- vzhledem Kk nartstu zastavitelnych ploch zajistuje vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelen¢ (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi;

— dba na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelen¢,
cestni siti a realizaci USES;

— dba na zajiSténi dostatecné dopravni obsluZznosti urbanizovaného tizemi.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vefejné prospeéSné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tzemniho planu v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se ukladé provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu orgény kraje podminkou pro rozhodovani o zménéch
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenza¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény izemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zduvodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.
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b) 3. koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska S$irSich vztahi Vv izemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vetejné infrastruktury

Zména neovlivituje Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury.

Usporadani krajiny v §irSich vztazich

Zména nezasahuje do uspotadani krajiny v SirSich vztazich.

c) vvyhodnoceni_ souladu s cili_a ukoly wzemniho
planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickvch a wurbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména uzemniho planu vytvaii podminky pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi
tj. vyvazeny hospodarsky rozvoj, socidlni soudrZznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym
feSenim vytvaii ptredpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla,
pro kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéného uzemi véetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Zmeéna tesi ucelné vyuziti izemi a prostorového uspotradéani iizemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji tzemi. Za tim Gcelem sleduje
spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje. BliZze ostatni kapitoly odiivodnéni.

Zména ve vetejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Hodnoty uzemi nejsou dotCeny.
Stanovena koncepce rozvoje izemi, véetné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuZzivéani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelna plocha je vymezena s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

Poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem K navrhovanému feSenti,
velikosti sidla a celého feSeného uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné feSit
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof vcetn€ nutnosti odstrafiovani jejich dasledk.
Navrhované feSeni vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného*) vyuzivani celého spravniho
uzemi obce, ¢imz vytvaii v uzemi podminky, které by mély napomoci feSeni disledk nahlych
hospodarskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény V hospodaiské situaci statu i
jednotlivee. Navrzenym feSenim jsou také v Uzemi vytvofeny podminky pro hospodamé
vynakladani prostiedki z vefejnych rozpoctli na zmény v Gizemi.

Pii feSeni nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod.
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S ohledem na podrobnost tizemniho planu se zména zabyvala uréenim asanac¢nich, rekonstrukénich
a rekultivacnich zésahti do tizemi, v tomto piipad¢ nebyla potieba téchto zasahii stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno instituty vyvlastnéni ¢i
uplatnit pfedkupniho prava. V reakci na aktualizaci umisténi ¢istirny odpadnich vod se pouze
nepatrné posunuje vymezeni plochy pro jeji umisténi.

Reseni vytvaii podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich predpisti pied
negativnimi vlivy zdmérti na izemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. ReSeni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy tézby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim nerostli ani jinych
surovin zména nepocita. Tim reguluje rozsah vyuZivani ptirodnich zdroju. Pii feSeni byly
uplatiovany poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovéani a
ekologie a pamatkové péce.

d) vvhodnoceni_ souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500%).

Zména vychazi z druhu ploch stanovenych v platném tzemnim planu.

Vyrokové ¢ast zmény je zpracovana formou zmén tohoto textu. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 II. vyhlasky ¢ 500 v kombinaci
s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fddem. Graficka C¢ast zmény je vydavana v méfitku
1: 5000. Vzhledem ke skute€nosti, Ze neni zménou navrhovéna Zadnd vetejné prospésna
stavba, vefejné prospéSné opatieni €i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut
vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava, neni soucasti grafické casti vyroku vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. V tomto piipadé by se jednalo o ¢istou katastralni
mapu. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené Uzemi zmény nachazi daleko od hranic
sousednich obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na tizemi sousednich obci, ani tyto
vazby zména nevyvolava, neni sou€asti grafické ¢asti vykres SirSich vztahi. Proto je graficka
¢ast odlivodnéni zmény izemniho planu rozsSifena o schéma umisténi feSeného 1zemi zmény,
které zobrazuje umisténi feSené¢ho Uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v Gzemi, a které je
vydano v métitku 1 : 10 000.

e) vyhodnoceni_ souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotcenvych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény izemniho planu byla uplatnéna pouze bezrozporna stanoviska dotéenych organt,
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f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o0
vvsledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, doteny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj tizemi.

Reseni tizemniho planu respektuje dileité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu zmény
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné neovliviluje
jiné koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrzZitelny rozvoj dotceného Uzemi, zejména
vytvati podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vetejné 1 soukromé zaméry zmén v izemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj izemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajma. Navrh zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového usporaddani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmil na rozvoji tizemi (blize viz kapitola ,.komplexni zdivodnéni piijatého feSeni
véetné vybrané varianty odiivodnéni zmény tizemniho planu). Koncepce nefesi zavazné problémy
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema pieshranicni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf. pii ptirodnich katastrofach, pii
havériich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve
vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako
podstatna slozka prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Nedochazi k piekroceni
zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a
intenzita jejtho vyuZzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni predpokladanych dusledki
navrhovaného feSeni na zeméd€lsky pidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa®
odiivodnéni uzemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem
ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni Grovni.

g) stanovisko krajského uifadu podle § 50 odst. 5

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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h)

sdéleni, jak bvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvch duvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tiadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

)

vvyhodnoceni splnéni pozadavku obsaZenvch
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizovaneé zkracenvm
postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény izemniho planu:

1.

)

provétit vefejnd prostranstvi véetné komunikacniho skeletu ve spravnim uzemi obce a
to zejména s dirazem na vefejnd prostranstvi v zastavitelnych plochiach a v
zastavéném uzemi

e bylo provéieno - viz nésledujici kapitola, avSak na zakladé projednavani byl
z feSeni zmény vypusténa konkretizace verejného prostranstvi v zastavitelné
plose Z13
provéfit podminky vyuZiti jednotlivych ploch
e bylo provéfeno - viz nasledujici kapitola
provéfit vyuZziti pozemku p. €. 3199, 3454 pro rekreaci

e bylo provéieno - vymezeny plochy pro rozvoj rekreace, viz nasledujici kapitola

provéfit vyuZiti na severovychodé obce pro moznost umisténi bytovych domt

e Dbylo provéieno — vymezena plocha s moznosti umisténi bytovych domi

provétit vyuziti na severovychod€ obce pro moznost umisténi ob¢anského vybaveni

e bylo provéieno — vymezena plocha s moznosti umisténi obcanského vybaveni

ALl

komplexni zduvodnéni prijatého reSeni véetné
vvybrané varianty

Navrzené teSeni vychdzi z platného tzemniho planu. Obsah zmény uzemniho planu byl
stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:
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1. provéfit vefejna prostranstvi véetné komunikacniho skeletu ve spravnim uzemi obce a
to zejména s dlrazem na vefejnd prostranstvi v =zastavitelnych plochach a v
zastavéném uzemi

Pro rozsahlou zastavitelnou plochu Z13 nachazejici se na jihovychodé sidla
Klenovice je dlouhodobé zpracovana a zaevidovana tzemni studie. V rdmci
feSeni zmény byl zapracovan do feSeni izemniho planu skelet vefejnych
prostranstvi. Dlivodem byla stabilizace téchto prostora dilezitych pro
navrhované vyuziti zejména Vv podob¢ bydleni. Navrhované feSeni umoznuje
efektivni vyuziti plochy s dirazem na obsluhu uzemi jako celku. Na zaklad¢
uplatnénych namitek k predlozenému feseni byla konkretizace vymezeni
vetfejného prostranstvi z feSeni zmény vypusténa. Plocha vetejnych
prostranstvi VP-1 je z feSeni zmény €. 5 izemniho planu Klenovice vypusténa,
nebot’ bude nutno provéfit aktualnost izemni studie a tim aktudlnost
vymezeného komunikaéniho skeletu.

Je upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z17. Podkladem pro toto zpresnéni
byl pfipraveny geometricky plan, na jehoz zaklad¢ bude pozemek p. ¢. 3512
rozdélen a jeho ¢ast bude moci byt vyuzita pro rekreaci. Na zbylé ¢asti pozemku p.
¢. 3512 je zachovano dostate¢né Siroké vefejné prostranstvi umoziujici dopravni
obsluhu tizemi.

2. provefit podminky vyuziti jednotlivych ploch

Zménou byly provéfeny podminky vyuziti jednotlivych ploch. U ploch
smiSenych obytnych — komer¢nich byly provedeny takové upravy, které
zdiraziiuji smétovani plochy, tj. drobné vyroby, sklady a dalsi provozy
nerusici bydleni, s moZnosti administrativniho zazemi ¢i dokonce bydleni.
Proto je také upraveno hlavni vyuZiti, které neni mozné vzhledem

k o¢ekavanému charakteru tizemi stanovit. Dale jsou upraveny podminky
vyuziti, aby bylo umoZznéno umisténi autoservisu ¢i mycky. Tato vyuziti
koresponduji s ostatnimi ptipustnymi ¢i podminéné piipustnymi moznostmi
vyuziti. Déale byly upraveny podminky prostorového usporadéani. Byla
stanovena maximalni vyska budov tak, aby odpovidala okolni zastavbe a noveé
stavby netvortily zasadni dominantu izemi. Na to navazuje také tprava poctu
nadzemnich podlazi, ktera v§ak musi respektovat vysku staveb 7 m. Bylo tak
ptistoupeno k feseni, které umoziuje budovy skladu, vyroby apod. umistit do
maximalni vysky 10 m, naproti tomu vedlej$i ¢asti ¢i samostatné budovy
anebo jejich ¢asti jako administrativa, bydleni apod., které doplituji
podnikatelkou ¢innost 1ze s ohledem na charakter zastavby a umoznény pocet
nadzemnich podlazi jsou limitovany hodnotou 7 m. Architektonicky vyraz pak
podtrhuje minimalni sklon stfechy.

3. provéfit vyuziti pozemku p. €. 3199, 3454 pro rekreaci

Lokalita mezi stavajici Zelezni¢ni trati a fekou LuZnici je dlouhodobé hojné
vyuzivana k rekreaci zejména formou staveb pro rodinnou rekreaci. V obou

ptipadech byly vymezeny zastavitelné plochy rekreace navazujici na stavajici
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plochy pro rekreaci. Zastavitelna plocha na pozemku 3199 vyuziva prostor
mezi stdvajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci. S ohledem na zachovani
kvality izemi je redukovan pocet hlavnich staveb na dv¢. Rekreace na
pozemku p. €. 3454 ve své podstaté rozsifuje jiz vymezenu zastavitelnou
plochu v platné tzemné planovaci dokumentaci. Je tak vyuzit zbytkovy prostor
mezi rekreaci a ostatni plochou odvadéjici vodu z Gizemi. UP logicky dotvaii
lokalitu pro rozvoj rekreace na celou plochu mezi stavaji rekreacni zastavbou a
drobnym vodnim tokem, ktery se zde vléva do Luznice. Z tohoto divodu je
také provedeno zpiesnéni hranice regionalniho biocentra RBC 698.
Biocentrum je zpiesnéno dle aktualniho stavu v tizemi, a to dle pfitomnosti
biehové vegetace Luznice a zminéného potoka. Biehové porosty podél obou
vodnich tokl vSak museji byt zachovany, aby byla nadale mozna migrace
zivocicht okolo vodoteci.

4. provéfit vyuziti na severovychodé obce pro moznost umisténi bytovych domu

V platném uzemnim planu jsou jiz pozemky soucdsti zastavitelné plochy.
Zménou dochazi pouze k umoznéni umisténi bytovych domt. Toto vyuziti
nenarusi pohodu bydleni na sousednich nemovitostech. Soucasné byl vymezen
novy druh plochy bydleni — v bytovych domech.

5. provéfit vyuziti na severovychodé obce pro moznost umisténi obcanského vybaveni

V platném uzemnim pléanu jsou nemovitosti zahrnuty do ploch vyroby a
skladovéni. Zdmérem je vyuziti pro obcanské vybaveni konkrétné pro zdzemi
mysliveckého spolku s vhodnym umisténim na okraji zemédélského arealu.

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. 9. 2021 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Zastavéné uzemi je aktualizovano v zapadni €asti sidla. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty
pozemky ¢i jejich casti, které spliiuji definici zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebni
proluky, zejména pozemky, u kterych doSlo k vyuziti v rdmci podminek vyuziti stanovenych
uzemnim pldnem. Na pozemcich jsou jiZz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely.
Déle byly do zastavéného Uizemi zahrnuty dalSi pozemkové parcely tvofici souvisly celek
S obytnymi a hospodaiskymi budovami. To ptiklad aktualizace zastavéného tzemi v lokalité
Ovc¢in. Aktualizované zastavéné uUzemi je patrné z vykresu zékladniho Clenéni izemi a
hlavniho vykresu.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Tato kapitola se neméni.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Jednim z hlavnich kol zmény bylo provéfit vyuziti n€kolika pozemkt. Bylo tak reagovano
na pozadavky na zmény viuzemi a vymezeny nové zastavitelné plochy, resp. plocha
prestavby. Podrobnéjsi zdiivodnéni je uvedeno v uvodu této kapitoly.
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j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Tato kapitola neni zménou dotCena. Pouze v grafické c¢asti dochazi k upraveni vymezeni
zastavitelné plochy Z17. Podkladem pro toto zptesnéni byl pfipraveny geometricky plan, na jehoz
zakladé bude pozemek rozdélen. Navrzenym feSenim je zachovano dostatecné Siroké veiejné
prostranstvi. Podrobné;jsi zdivodnéni je uvedeno v tvodu této kapitoly.

j) 5. oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Tato kapitola neni zménou dotcena. Zastavitelnd plocha Z31 pro rekreaci se dotyka uzemniho
systému ekologické stability — blize viz vyse v této kapitole text ke konkrétnim lokalitdm.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Byly zménény podminky vyuZiti pro plochy smiSené obytné¢ — komercni. Podrobnéjsi zdiivodnéni
je uvedeno v tvodu této kapitoly.
Dale byly doplnény nové plochy bydleni — v bytovych domech v¢etné podminek vyuziti.

Plochy bydleni — v bytovych domech — Bb

Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a plochy bydleni
s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji rozclenil. Jedna se o
plochy zahrnujici zastavbu bytovych domi, kde je umoznéno pouze bydleni s moznosti
doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Zakladni podminky vyuziti ploch
bydleni — v bytovych domech vychazeji z ploch bydleni — méstské, s tim rozdilem, Ze jsou
modifikovany na funkci bydleni v bytovych domech. Snahou je umozZnit klidné bydleni
s moznosti doplnéni nerus$icich obsluznych funkci mistniho vyznamu a bez ruSicich funkci,
které by zatéZovaly své okoli a negativné ovliviiovaly hlavni vyuZiti téchto ploch, tj. bydleni.
Jak naznacuje charakteristika ploch a jejich hlavni vyuZiti, kterym je bydleni, umoZznuji
plochy neruseny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, orientujici se na
tzv. Cisté bydleni méstského charakteru, které se zcela odklani od chovu zvitfat a podobnych
¢innosti. V plochéch je umoZnéno vyuziti pro podnikatelskou ¢innost charakteru nerusici
vyroba a sluzby charakteru drobné (naptf. prodej potravin a drobného zbozi, krejCovstvi,
kadetnictvi), kterd miZe doplnit hlavni funkci bydleni, zejm. v parteru staveb. Toto vyuZiti je
nutno posuzovat jednotlivé pti jeho povolovani s ohledem na konkrétni podminky v tzemi.
Neptipustné jsou mimo jinych také nové stavby pro bydleni (rodinné domy a bytové domy) a
garaze. Cilem této regulace je zachovat dostatek volného vefejného prostranstvi a zelenych
ploch v blizkosti bytovych domi. Naproti tomu je umoznéno budovat odstavna a parkovaci
stani pro potteby vyvolané ptipustnym zplsobem vyuziti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umozZiiujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.* Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pievaZujici ucel vyuZiti):
bydleni.

Jedna se o plochy, ve kterych je zamerem umoznit predevsim bydleni (zejména v bytovych
domech) doplnéné funkcemi mistniho vyznamu nerusicich bydleni. Ostatni vyuZiti tak maji
probihat zejména jako doplnkové neprevazujici funkce.
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Piipustné vyuziti:

bydleni — zejména formou bytovych domii (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
S moznosti odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. coz mizou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na ndradi, pergoly, garadze,
oploceni, atp.]

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a
jsou vzdy doplinkovou funkci k bydleni, napt. kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost, stravovani a
ubytovani), obchodni prodej o vyméfe mensi nez 200 m® celkové plochy uzivané pro
obchodni prodej (napft. prodej potravin, drobného zbozi, kvétinatstvi)

Komer¢ni charakter obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské Cinnosti — ktery je
V plochach bydleni umoznén jako doplnkova funkce k bydleni, mize byt provozovan v ramci
bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostiedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty uzemi. Mysleny
jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kanceldfe, hostinska Cinnost, stravovani a ubytovani, které vytvori
fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dal$imi funkcemi. Obchodni prodej je
v plochach bydleni mozny do velikosti 200 m® celkové plochy uzivané pro obchodni prode;.
Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter uzemi vychazejici také z §
4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje rozumny rozvoj obce
S ohledem na pievazujici ucel vyuziti uzemi, nenarusujici kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a
veskeré hodnoty tzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy obchodniho prodeje lze
ptedpokladat, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vSechny /(§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)
Jjako napr. détska hriste, viceucelova hriste, workoutova hristé, atp.]

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podobé dostate¢né
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné piistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kaSny) atd. Vhodné je vefejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrZi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vy$§im podilem autochtonnich druhi,
kterd zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivli urbanizovaného tzemi. Vefejna prostranstvi
tradicn€ doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napfr. vefejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkll urbanniho prostfedi, by méla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s upfednostnénim autochtonnich
druhti rostlin. Nebot’ pravé me&kky ptfechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
piijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je
prvné vnimana pfi piijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich ptirozenych podminkach.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych
uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
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a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho
rozvoje (a tudiz netfeSeni na urovni izemné planovaci dokumentace kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vlivli piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na irovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bodé¢ ptipusStény
zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody véetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, obéanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani izemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zaméry, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti:

neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a riznych mobilnich zafizeni pro doc¢asné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepiipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto stavby jsou

Vv historickych souvislostech vytlacovany pievazné do perifernich oblasti sidla, coZ neni
Z udrzitelného hlediska Zadouci.

¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v glochéch bydleni umist'ovat, pokud je prodejni plocha pro obchodni
prodej vetsi nez 200 m“, nebot’ 1ze ocekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu
zvysené dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivii narusujici kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni. Jedna se o velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Uzemi orientované na bydleni, neni vhodné vyuzivat zemédélskym nebo vyrobnim
zpusobem. Tato tzemi maji slouzit ke klidnému a neruSenému pobytu v krajin€, bez rusivych
zemédelskych a vyrobnich aktivit. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych, fotovoltaickych a
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vodnich elektraren, nikoli vSak technickd zatizeni stavby, kterd ptedstavuji mensi systémy
vyroben energie.

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) — viz prredchozi bod

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zé&pachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi
(napt. zemédélské aredly hospodarskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napt. odstavné a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli vSak technickd zatizeni stavby, ktera predstavuji
mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

vySka budov maximalné dvé nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi - konstrukéni
vySka podlazi maximalné 3,3 m, sedlova stiecha se sklonem minimalné 15°

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navazani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvareny nové vyskové a prostorové dominanty, které by narusSily
panorama sidel a negativn¢ ovlivnily krajinny raz. Tato podminka je vlastn¢€ pouze parafrazi §
19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, kterd uklad4 stavebnim ufadiim nutnost posuzovat
zmény v uzemi s ohledem na stdvajici charakter Gzemi, hodnoty uzemi a na vyuZitelnost
navazujiciho tzemi.

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimalniho poc¢tu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi z potieby
uspokojit dopravu v klidu v obci, jenz ma dobré rozvojové piedpoklady. Aby nevznikaly
problémy s nevhodnym parkovanim automobild v uliénim prostoru obytnych zon, byla
vytvofena podminka, Ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné dvé
parkovaci stani pro osobni automobily.

J) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Tato kapitola neni zménou dotcena.

j) 8. odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich c¢isel pozemku, nazvu Kkatastrilniho uizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Tato kapitola neni feSeni zmény dotCena.
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J) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni

Tato kapitola neni feSeni zmény dotCena.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v tizemi podminéno zpracovanim tuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Tato kapitola neni dotCena.

j) 11. odivodnéni udaji o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykresu grafické ¢asti

V zavéru byl upraven znéni nadpisu kapitoly a dalsi text tak, aby odpovidal pofizenym
zménam uzemniho planu.

k) vvhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného tizemi
a_ vvhodnoceni potiFeby vyvymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné tzemi je Gcelné¢ vyuzivano. Dochazi k postupnému vyuzivani
vymezenych zastavitelnych ploch — viz zdiivodnéni vyse. Zménou dochazi ve tiech ptipadech
ke zmén¢ vyuziti v rdmci zastavéného uzemi anebo jiz vymezené zastavitelné plochy (v sidle
Klenovice). V blizkosti feky Luznice, jejiz okoli je dlouhodobé vyuzivano pro rekreaci
dochazi k vymezeni ploch pro rozvoj rekreace. Jedna o plochy, které navazuji na stavajici
plochy rekreace. Blize viz ptedchozi kapitola.

) vyélet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména tizemniho planu neobsahuje zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach
uzemniho rozvoje.

m) vy€et prvki regula¢niho planu_ S odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n) texts vyznacenim zmén

Viz samostatnd ptiloha.
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0) vyhodnoceni
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

predpokladanvch

dusledku

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené pro
plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vymeéry .
. informaceo | .
zaboru, na . . informace
éeni h & . %0 které bude | informace | infomace existenci staveb odle
oznaceni navrsené sounrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) _ : _ | kochrang p )
plochy / wyusiti vymeéry provedena | o existenci|o existenci ozemku pred ustanoveni
koridoru v zaboru (ha) rekultivace na| zaviah [odvodnéni| P A p .| §3 odst. 2
"« x erozni ¢innosti .
zemédeélskou vod pismg
l. II. . V. V. pdu y
Bb-1 bydleni 0,0286 0,0286 0,0000 NE NE NE NE
Bb - celkem bydleni 0,0286 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0286 [ 0,0000
VP-7 vereine | 0,0172 0,0172 0,0000 NE ANO NE ANO
prostranstvi
VP - celkem | VeI 1 90172 | 0,0000 | 0,0000]| 0,0000 | 0,0172 | 0,0000
prostranstvi
RE-9 rekreace 0,0953 0,0953 0,0000 NE ANO NE NE
RE - celkem rekreace 0,0953 0,0000 | 0,0000] 0,0953 | 0,0000 [ 0,0000
CELKEM 0,1411 0,0000 | 0,0000 | 0,0953 | 0,0458 [ 0,0000 0,0000

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského piudniho fondu*);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vyrazné prevazZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské piudy I. a II. tfidy ochrany nad vefejnym ziajmem
ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdzel projektant a potfizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodné;si. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZnym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodné;si
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmé&ny Gzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdivodnéni ptijatého feseni).

Navrzené feSeni vychazi ze stavu a vyvoje uzemi. Je tak deklarovéan urcity kontinualni vyvoj
uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pfi povolovani staveb. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodarovatelné pozemky. Nedochazi tak k
naruseni obdélavatelnosti zeméd¢€lskych pozemkd.

bydleni
Vymezena plocha pouze umoziiuje umisténi bytovych domid a to uvnitf jiz vymezené
zastavitelné plochy, resp. misto jeji ¢asti vymezuje novou zastavitelnou plochu. Nedochazi

tak k novym zaborim, ale pouze k zméné plochy bydleni — méstské na plochy bydleni —
v bytovych domech.
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rekreace

Zména navrhuje zabor Casti pozemku p. €. 3454. Rekreace na pozemku p. €. 3454 ve své
podstaté rozsituje jiz vymezenu zastavitelnou plochu v platné izemné planovaci dokumentaci.
Je tak vyuzit zbytkovy prostor mezi rekreaci a ostatni plochou odvadéjici vodu z tzemi na
pramérnych produkénich padach.

vefejna prostranstvi

V ramci jiz vymezené zastavitelné plochy pro bydleni je vymezeno vetejné prostranstvi VP-7,
které navazuje na feSeni okolnich pozemki. Nedochazi tak ke zcela novym zabord, protoze
plocha je vymezena na ukor plochy pro bydleni, ktera jiz byla v ramci platného uzemniho
planu vyhodnocena.

0) 1. predpokladany zabor PUPFL

Navrhovanym feSenim dojde k zaboru pozemk uréenych pro plnéni funkci lesa. Jedna se o
zamér umisténi dvou staveb pro rodinnou rekreaci na pozemku p. ¢. 3199 k. 4. Klenovice u
Sobéslavi. Plocha je umisténa tak, aby vypliiovala prostor mezi stavajici stavbami pro
rodinnou rekreaci a minimalizovala zasah do lesnich porosti. Piedpokladany zébor je 780 m®.
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p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

V navrhu zmény €. 5 UP je nové tento pozemek oznacen jako VP - tedy vetejné prostranstvi.

Odiivodnéni uplatnéné namitky:

Zakladni pravni uprava vetrejnych prostranstvi je obsazena v zdkoné ¢. 128/2000 Sb., o obcich, kde
je v ust. § 34 vefejné prostranstvi definovano jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen,
parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Vefejna prostranstvi (i ta, s jejichZ uzivanim je spojena
poplatkova povinnost, kterou obec mize zavést) mohou byt ve vlastnictvi soukromé osoby. V
takovém piipadé ovSem musi, dle judikatury Nejvy$§iho soudu, existovat mezi vlastnikem
pozemku a obci, jez pozemek za ucelem vetfejného prostranstvi ,,uzivd", ndjemni vztah, jinak
vznika na stran¢ obce bezdiivodné obohaceni.

Dle stavebniho zakona je vefejné prostranstvi jednim z druhti vefejné infrastruktury zfizované
nebo uzivané ve vefejném zajmu (vedle dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni). Koncepci vetejné infrastruktury stanovi v souladu s ust. § 43 odst. 1 stavebniho zakona
uzemni plan. Vytvafeni a ochrana vefejnych prostranstvi je podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
obecnym pozadavkem na vymezovani ploch.

Potieba vytvoreni vefejnych prostranstvi neni ovSem ucelem, pro ktery Ize dle stavebniho zdkona
vyvlastnit. Stavebni zakon vSak s vymezenim pozemku pro vetejné prostranstvi spojuje predkupni
pravo obce, kraje nebo statu, které je nutno vymezit v izemné planovaci dokumentaci. Vzhledem

podatel namitka navrh rozhodnuti o namitce
namitky
Mgr. Dita | Pozemek dotéeny namitkou - Cislo parcely podle katastru nemovitosti: 852/139, ornd plda, | - namitce se vyhovuje — Jednim z cild
Hanzalové, Q49 m?2 v SIM Hanzal Jifi a Hanzalova Dita Zmény uzemniho plénu bylo
Mgr. Jiri | Cislo llStlE Vli}StIllC’tVl podvle lfatastru, ne.mov1.tost1: LV 593 . ’ R, provéfit vefejna prostranstvi véetnd
Hanzal r\rfyntlez’enl.tkuzeml dotéeného namitkou: Z 13 (viz samostatnd grafickd ptiloha) komunika¢niho skeletu ve spravnim
ext namitky: uzemi obce a to zejména s dirazem
Podle ustanoveni § 52 odst. 2 zakona 183/2006 Sb. (dale jen ,,stavebni zakon") podavame jako na vefeind Jrostrans tvi v
Klenovice vlastnici pozemku p.¢. 852/139 v k.. Klenovice u Sobéslavi doteného navrhovanou zménou ol J h Il) héch
namitku proti navrhu zmény ¢. 5 tzemniho planu obce Klenovice, ktery tento pozemek méni na zastaV1vte nyct plochach = a v
202, 392 01 vefejné prostranstvi. zastavéném Uzemi. Na jihovychodé
Sobéslav Uzemni plan obce Klenovice po zménach &. 1,2,3 a 4 (dale jen platny UP) toto tizemi oznacuje sidla ~ Klenovice je v platném
jako Bm 8 - tedy plochy bydleni - méstske. uzemnim planu vymezena

zastavitelna plocha Z13 urcend pro
funkci bydleni. Pro tuto rozsahlou
zastavitelnou plochu je od roku
2018 zpracovana a zaevidovana
uzemni studie. Vramci feSeni
zmény bylo navrzeno do feSeni
uzemniho planu zapracovat skelet
vefejnych prostranstvi. Divodem
byla stabilizace téchto prostori
dalezitych pro navrhované vyuziti
v podobé¢ Dbydleni. Navrhované
feSeni umoznovalo efektivni vyuZiti
plochy s dirazem na obsluhu uzemi
jako celku. V procesu vetejného
projednavani zmény byly uplatnény
dvé nesouhlasné namitky vlastniki
pozemkl dotlenych vymezenim
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k tomu, Ze se jedna o ur¢ité omezeni vlastnickych prav, dovodil Nejvy$$i spravni soud v
minulosti jiZ vicekrat, Ze k vymezovani vefejnych prostranstvi musi dojit za dodrZeni zasady
proporcionality a minimalizace zasahli do vlastnickych prav. Za dodrzeni této zasady lze v
obecné roviné povazovat napi. situaci, kdy bude pro vefejné prostranstvi v uzemnim planu
vymezen pozemek, ktery byl jako vefejné prostranstvi vyuzivan jiz v minulosti, coZ neni tento
pripad.

Dle platného UP je prvnim bodem Zasad celkové koncepce rozvoje obce - viz citace platného UP,
strana 5:

,Dosahnout takového vyvoje, ktery by prinesl ,rozumny' rozvoj v mezich moznosti uzemi,
odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve strukture osidleni a orientovany na zachovdni hodnot
tizemi zejména klidného prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale presto z hlediska prirodniho
prostredi dobre fungujici krajiny. "

Dalsi zésada celkové koncepce dle platného UP tika, 7e - opét citace platného UP, strana 5:
» VSechny stavby, zaiizeni a terénni upravy musi respektovat Zivot a styl Zivota na venkové, ktery
je jiz ovlivnén blizkosti mésta Sobéslav, nesmi zejména zhorSovat kvalitu prostiedi, hodnoty
tizemi a naruSovat pohodu bydleni“, coz samoziejmé dle uzemni studie, ktera je podminkou UP,
s pocitanou vystavbou vice nez 70 domil v této lokalité, uplné€ nerespektuje.

Jak jiz bylo uvedeno, pozemek p.c. 852/139 v k.u. Klenovice u Sobéslavi je dle soucasného
platného UP veden jako Bm-8, tedy plochy bydleni - méstské, které jsou na zastavitelném tzemi
Z 13 a tedy i na pozemku p.¢. 852/139 v k.u. Klenovice u Sobé&slavi. Dle bodu f platného UP je
pro Bm - citace platného UP, strana 24:

., Hlavnim vyuzitim bydleni v kvalitnim prostiedi, umoznujici neruseny a bezpecny pobyt
a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Jedna se o bydleni v rodinnych domech Vv klidném a
cistém prostiedi vyuzZivajici, ale také respektujici, hodnoty vzemi."

Jako piipustné vyuziti je zde uvedeno - citace platného UP, strana 24: , bydleni - umistovini
staveb rodinnych domii respektujici hodnoty tizemi, s moznosti odpovidajiciho zazemi (napr. sady,
uzitkové zahrady) a téz je moziny chov drobného domdciho zvirectva pouze vSak pro viastni
potiebu - samozdsobitelstvi (napr. dritbez, kralici), dale je mozno umistovat stavby nebo zarizeni
(a provddet s nimi souvisejici terénni upravy) bezprostiedné souvisejici s bydlenim, slouZici
vyhradné pro viastni potiebu a nesnizujici kvalitu prostredi pro bydleni (napr. dilny, stavby pro
hospodarska zvirata pro samozasobitelsky chov drobného domaciho zvirectva, bazény, skleniky,
parenisté); toto vyuziti (resp. stavby a zarizeni) vytvari nezbytné zazemi pro priméstské bydleni. "

Divodem nesouhlasu se zménou &. 5 UP obce Klenovice je piedevsim to, Ze zamér vyuZiti
pozemku p.C. 852/139 v k.u. Klenovice u Sobéslavi v nasem vlastnictvi nyni pln¢ respektuje

vefejného prostranstvi. Nasledovala
dal$i neformalni jednéni s vlastniky.
Ani po téchto jednanich nebylo
dosazeno z&dného kompromisniho
feSeni. Na  zakladé  novych
skutecnosti tak bude nutné proveéfit
aktudlnost Uzemni studie vcetné
vymezeni vefejnych prostranstvi a
komunika¢niho skeletu celé
lokality. Z tohoto diivodu je namitce
vyhovéno a na  dotéenych
pozemcich neni navrhovana zménou
uzemniho planu plocha vetejnych
prostranstvi.  Plocha  vefejnych
prostranstvi VP-1 je z feSeni zmény
¢. 5 uzemniho planu Klenovice
vypusSténa, nebot’ bude nutno
provétit aktualnost izemni studie a
tim aktualnost vymezeného
komunikac¢niho skeletu.
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zésady stavajiciho UP - tedy je vhodny pro samozasobitelsky chov doméciho zvifectva a vysadbu
stromd - viz ptipustné vyuziti Bm dle platného UP, strana 24.

UP stanovuje pro plochu Z 13 provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii. Vyse uvedeny
pozemek p.C. 852/139 v k.u. Klenovice u Sobéslavi je v izemni studii planovan pro budouci
komunikaci, vetejné zelené plochy a moznou zpevnénou plochu na stavebni pozemek.

Tento pozemek ovSem v budoucnu prodavat nehodldme, coz je dal§im divodem pro

nesouhlas se zménou tohoto pozemku na vefejné prostranstvi.

Plocha ve stavajicim UP oznaGena jako Z 13 a uréena k dalsi vystavbé poskytuje dostateény
prostor na to, aby byla soucasnd tizemni studie prizptisobena stavajicimu stavu - tedy pocitala s
tim, Ze tento pozemek je v nasem soukromém vlastnictvi, nebude nikdy v budoucnu k prodeji,
tudiz nebude moci byt vyuzit tak, jak je nyni naplanovan v izemni studii.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

Zdenka
Svecova,
Jifi Svec

Klenovice
204, 392 01
Sobéslav

Pozemek dotéeny namitkou - Cislo parcely podle katastru nemovitosti: 852/175, orna ptda,
649 m? v SIM Svec Jifi a Svecova Zdeika

Cislo listu vlastnictvi podle katastru nemovitosti: L\ 589
Vymezeni uzemi dotc¢eného namitkou: Z 13 (viz samostatna graficka ptiloha)

Text namitky:

Podle ustanoveni § 52 odst. 2 zakona 183/2006 Sb. (déle jen ,,stavebni zakon") podavame jako
vlastnici pozemku p.c. 852/175 v k.i. Klenovice u Sobéslavi dotéeného navrhovanou zménou
namitku proti navrhu zmény ¢. 5 izemniho planu obce Klenovice, ktery tento pozemek méni na
vefejné prostranstvi.

Uzemni plan obce Klenovice po zménach &. 1,2,3 a 4 (déle jen platny UP) toto Gizemi oznacuje
jako Bm 8 - tedy plochy bydleni - méstské.

V navrhu zmény ¢. 5 UP je nové tento pozemek oznac¢en jako VP - tedy vefejné prostranstvi.

Odiivodnéni uplatnéné namitky:

Zakladni pravni uprava vetrejnych prostranstvi je obsazena v zakong ¢. 128/2000 Sb., o obcich, kde
je v ust. § 34 vefejné prostranstvi definovano jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen,
parky a dals$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivéani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Vefejna prostranstvi (i ta, s jejichz uzivanim je spojena
poplatkova povinnost, kterou obec muZe zavést) mohou byt ve vlastnictvi soukromé osoby. V
takovém piipadé¢ ovSem musi, dle judikatury Nejvy$§iho soudu, existovat mezi vlastnikem

- namitce se vyhovuje — Jednim z cila

zmény Uzemniho planu  bylo
provétit vefejna prostranstvi véetné
komunikacniho skeletu ve spravnim
uzemi obce a to zejména s diirazem
na vefejna prostranstvi v
zastavitelnych  plochach a v
zastavéném Uzemi. Na jihovychodé
sidla  Klenovice je v platném
uzemnim planu vymezena
zastavitelna plocha Z13 urcend pro
funkci bydleni. Pro tuto rozsahlou
zastavitelnou plochu je od roku
2018 zpracovdna a zaevidovéna
uzemni studie. Vramci feSeni
zmény bylo navrzeno do feSeni
uzemniho planu zapracovat skelet
vefejnych prostranstvi. Divodem
byla stabilizace téchto prostori
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pozemku a obci, jez pozemek za ucelem vetejného prostranstvi ,,uziva", najemni vztah, jinak
vznika na stran¢ obce bezdiivodné obohaceni.

Dle stavebniho zakona je vefejné prostranstvi jednim z druhti vetejné infrastruktury ziizované
nebo uzivané ve vefejném zajmu (vedle dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni). Koncepci vetejné infrastruktury stanovi v souladu s ust. § 43 odst. 1 stavebniho zakona
uzemni plan. Vytvafeni a ochrana vefejnych prostranstvi je podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
obecnym pozadavkem na vymezovani ploch.

Potieba vytvoreni vefejnych prostranstvi neni ov§em ucelem, pro ktery lze dle stavebniho zakona
vyvlastnit. Stavebni zakon vSak s vymezenim pozemki pro vetrejné prostranstvi spojuje predkupni
pravo obce, kraje nebo statu, které je nutno vymezit v izemné pldnovaci dokumentaci. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o urcité omezeni vlastnickych prav, dovodil Nejvy$$i spravni soud v
minulosti jiZz vicekrat, Ze k vymezovani veiejnych prostranstvi musi dojit za dodrZeni zasady
proporcionality a minimalizace zasahli do vlastnickych prav. Za dodrzeni této zasady lze v
obecné roviné povazovat napf. situaci, kdy bude pro vefejné prostranstvi v zemnim planu
vymezen pozemek, ktery byl jako vefejné prostranstvi vyuzivan jiz v minulosti, coz neni tento
pripad.

Dle platného UP je prvnim bodem Zasad celkové koncepce rozvoje obce - viz citace platného UP,
strana 5:

, Dosahnout takového vyvoje, ktery by prinesl ,,rozumny' rozvoj v mezich mozZnosti tizemi,
odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve strukture osidleni a orientovany na zachovani hodnot
uzemi zejména klidného prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale presto z hlediska prirodniho
prostredi dohve fungujici krajiny."

Dalsi zasada celkové koncepce dle platného UP tika, Ze - opét citace platného UP, strana 5:
» VSechny stavby, zaiizeni a terénni upravy musi respektovat Zivot a styl Zivota na venkové, ktery
je jiz ovlivnén blizkosti mésta Sobéslav, nesmi zejména zhorSovat kvalitu prostiedi, hodnoty
vizemi a naru$ovat pohodu bydleni”, coz samoziejmé dle uzemni studie, ktera je podminkou UP,
s pocitanou vystavbou vice nez 70 domil v této lokalité, iplné nerespektuje.

Jak jiz bylo uvedeno, pozemek p.c. 852/175 v k.u. Klenovice u Sobéslavi je dle soucasného
platného UP veden jako Bm-8, tedy plochy bydleni - méstské, které jsou na zastavitelném tizemi
Z 13 a tedy i na pozemku p.¢. 852/175 v k.i. Klenovice u Sobé&slavi. Dle bodu f platného UP je
pro Bm - citace platného UP, strana 24:

L Hlavnim vyuZitim bydleni v kvalitnim prostredi, umoznujici neruseny a bezpecny pobyt
a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Jednd se o bydleni v rodinnych domech v klidném
a cistem prostiedi vyuzZivajici, ale také respektujici, hodnoty tizemi."

dalezitych pro navrhované vyuziti
v podobé bydleni. Navrhované
feSeni umoznovalo efektivni vyuziti
plochy s dirazem na obsluhu tizemi
jako celku. V procesu vetejného
projednavani zmény byly uplatnény
dvé nesouhlasné namitky vlastnik
pozemkl dotCenych vymezenim
vetejné¢ho prostranstvi. Nasledovala
dal$i neformalni jednéni s vlastniky.
Ani po téchto jednanich nebylo
dosazeno z&dného kompromisniho
feSeni. Na  zékladé novych
skutecnosti tak bude nutné proveéfit
aktualnost Uzemni studie vcetné
vymezeni vefejnych prostranstvi a
komunikacniho skeletu celé
lokality. Z tohoto diivodu je namitce
vyhovéno a  na  dotCenych
pozemcich neni navrhovana zménou
uzemniho planu plocha vefejnych
prostranstvi.  Plocha  vefejnych
prostranstvi VP-1 je z feSeni zmény
¢. 5 uzemniho planu Klenovice
vypusténa, nebot bude nutno
provétit aktualnost izemni studie a
tim aktualnost vymezeného
komunikac¢niho skeletu.
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Jako piipustné vyuziti je zde uvedeno - citace platného UP, strana 24:

,bydleni - umistovani staveb rodinnych domiu respektujici hodnoty tuzemi, s moznosti
odpovidajiciho zdzemi (napr. sady, uzitkové zahrady) a téz je mozny chov drobného domdciho
zviFectva pouze viak pro viastni potrebu - samozasobitelstvi (napr. dribez, kralici), dale je mozno
umistovat stavby nebo zarizeni (a provadét s nimi souvisejici terénni upravy) bezprostredné
souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro vlastni potiebu a nesniZujici kvalitu prostredi pro
bydleni (napr. dilny, stavby pro hospodarska zvirata pro samozasobitelsky chov drobného
domaciho zvirectva, bazény, skleniky, parenisté); toto vyuziti (vesp. stavby a zarizeni) vytvari
nezbytné zazemi pro priméstské bydleni. "

Diivodem nesouhlasu se zménou ¢ 5 UP obce Klenovice je predeviim to, Ze zamér vyuZiti
pozemku p.c. 852/175 v k.u. Klenovice u Sobéslavi v naSem vlastnictvi nyni plné respektuje
zasady stavajiciho UP - tedy je vhodny pro samozéasobitelsky chov domaciho zvifectva a vysadbu
stromtl - viz p¥ipustné vyuziti Bm dle platného UP, strana 24.

UP stanovuje pro plochu Z 13 provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii. Vyse uvedeny
pozemek p.C. 852/175 v k.u. Klenovice u Sobéslavi je v izemni studii planovan pro budouci
komunikaci, vefejné zelené plochy a moznou zpevnénou plochu na stavebni pozemek.

Tento pozemek ovSem v budoucnu prodavat nehodlame, coz je dal§im divodem pro
nesouhlas se zménou tohoto pozemku na vefejné prostranstvi.

Plocha ve stavajicim UP oznadena jako Z 13 a uréena k dal§i vystavbé poskytuje dostateény
prostor na to, aby byla soucasna tizemni studie prizptsobena stavajicimu stavu - tedy pocitala s
tim, Ze tento pozemek je v naSem soukromém vlastnictvi, nebude nikdy v budoucnu k prodeji,
tudiz nebude moci byt vyuzit tak, jak je nyni naplanovan v izemni studii.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

g) vyporadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zZadné pripominky.
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Pouceni :

Proti zméné ¢. 5 uzemniho planu Klenovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdé¢jsich piedpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Mgr. Lubomir Turin Ing. Jaroslav Vacek
starosta obce mistostarosta obce
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priloha odiavodnéni zmény ¢. 5
uzemniho planu Klenovice

text s vyznacenim zmeén

priloha odldvodnéni text s vyznacenim zmén provedenych v ramci zmény ¢. 5
uzemniho planu Klenovice je zpracovano zplsobem jako u zmény textu
legislativniho predpisu, tedy:

1. nové doplfiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem,;

2. zruSeny text je uveden pfeskrnutym-cervenympismem.

Vzhledem k tomu, Zze zména €& 5 Uzemniho planu Klenovice se tyka pouze
nékolika ¢lankd textu uzemniho planu Klenovice, je text s vyznadenim zmén
publikovan pouze v rozsahu téchto ¢lankd, u nichz se méni znéni. Znéni v8ech
ostatnich ¢lankd textu uzemniho planu Klenovice, jakoz i véechny ostatni nazvy
kapitol textu Uzemniho planu Klenovice, zustavaji beze zmény.

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR

‘..‘ I0P - KVALITA ZIVOTA II DPEaRONANY

EVROPSKA UNIE ’,
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a) vymezeni zastavéného uzemi

| Zastavéné tzemi je aktualizovadno ke dni +—-edna-20201. 9. 2021. VSechna zastavéna tzemi
jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tizemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a

rozvoje jeho hodnot

b) 1. koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moZnosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovéni hodnot tzemi zejména klidného prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale
piesto z hlediska piirodniho prostfedi dobte fungujici krajiny,

nepiipustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastavitelné plochy s uvdzenim, aby
zastavéni nenarusilo pfednosti a hodnoty tzemi,

vSechny stavby, zafizeni a terénni Upravy musi respektovat Zivot a styl Zivota na
venkove, ktery je jiz ovlivnén blizkosti mésta Sobéslav, nesmi zejména zhorSovat
kvalitu prosttedi, hodnoty Gzemi a naruSovat pohodu bydleni.

Zasady rozvoje jsou:

vychdzet z postaveni sidla Klenovice ve struktufe osidleni:

o vyuziti blizkosti mésta Sobé&slav, klidné Zivotni prostfedi, nabidka zdkladni

obcanské vybavenosti, hlavni rozvoj obce orientovat zejména na bydlent,

v sidle Klenovice zachovat piiméstsky charakter uzemdi, v solitérnich lokalitich (Ovcin,
Veselka, Nova Hospoda) zachovat venkovsky charakter dzemd,
umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast,
novou zdastavbu uvnitt zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch povolovat velmi citliveé
s ohledem na hodnoty tizemi,
vytvofit podminky pro ndriist poCtu trvale bydlicich obyvatel a zejména ptichodu
mladych,
vytvofit ptedpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidle,
zlepSit prostupnost krajiny, zlepSit bezpe¢nost pésiho a cyklistického napojeni na tizemi
sousednich obci, podporovat propojeni na okolni sidla,
zachovat prostupnost izemi na vychod¢ spravniho tizemi obce ptes navrhovanou dédlnici
D3 aIV. tranzitni Zelezni¢ni koridor,
zachovdvat a déle rozvijet hodnoty uzemi zejména privetivé a klidné Zivotni prostiedi -
spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajin¢ s imérnou (alespon zdkladni) nabidkou
sluzeb a dal$im zdzemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb v blizkém vé&tSim
centru osidleni — mésto Sobéslav,
zachovat a respektovat stdvajici hodnoty uzemi zejména vyrazné hodnoty piirodni,
hmotové fesSeni staveb, klidné prostiedi a pohodu bydlent,
pokracovat v celkovém rozvoji venkovského — ptiméstského prostredi zejména navizat na
kvalitni stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximdlni snahu o zachovani vSech
prednosti a ptileZitosti Zivota na venkové v blizkosti mésta, naddle je rozvijet a peCovat o né,



oznaeni | umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy provéreni
plochy vyuziti plochy zmén
ziti
(plochy vyuZzi
dle plochy
vyuiti) ,dohodou,
US ¢i RP #)
730 | U Hasika na rekreace - navazat na stavajici rekreaci a bydlent, NE
severu - dopravni napojeni fteSit ze stdvajici
(RE-8) . .
lokality komunikace,
- v ploSe lze umistit maximaln¢ jednu stavbu
pro rodinnou rekreaci
Z31 lokalita rekreace - dopravni napojeni feSit z mistni komunikace NE
(RE-9) rjckr‘eace u navazujici na silnici III/13510
silnice
I11/13510
smérem na
Rybovu
Lhotu
732 Hronuv lesik rekreace - v ploSe Ize umistit maximdalné dvé stavby pro NE
(RE-10) rodinnou rekreaci
Z33 Klenovice bydleni — - nejsou stanoveny NE
(Bb-1 na v bytovych
\p-7 severovycho domech,
YP-7) dé sidla vefejné
prostranstvi
*) dohodou o parcelaci, uzemn{ studii ¢i regulacnim planem
¢) 3. vymezeni ploch prestavby
oznaceni | umisténi |zpusobu vyuziti podminky pro vyuziti plochy provéieni
plochy plochy z - na zmén
piestavby vyuziti
lochy
loch p
® (;)li, y QOhodou,
zpusobu Us :l RP
vyuziti) )
P1 Ovc¢in na zeméde€lska |- dopravni  napojeni  feSit z pozemni NE
(RE-4) jih od stavba - komunikace navazujici na silnici I1I/13510,
lokality rekreace - zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole
f) vyrokové Casti) zejména VL3
P2 Klenovice vyroba a - nejsou stanoveny NE
(OV-2) na ) skla(iovam/ —
severovych obcanské
od¢ sidla vybaveni

*) dohodou o parcelaci, uzemnf{ studii ¢i regulacnim pldnem
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Plochy bvdleni — v bytovyvch domech - Bb

Hlavni vyuziti (pirevazujici ucel vyuziti)

* _ bydleni

Piipustné vyuziti

bydleni zejména formou bytovych domu

obdanské vybaveni slucitelné s bydlenim:

o _drobna podnikatelskd cCinnost (napf. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kanceldre a dalSi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovdni a ubytovéni), obchodni prodej o vymé&fe mensi nez 200 m” (napt. prodej
potravin, drobného zboZi, kvétinaistvi)

o__télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napf. d€tska hristé, vicetucelova hriste)

verejna prostranstvi

zelenl — napf. verejnad, izolaéni, zahrady, sady

vodni atvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

stavby pro rodinnou rekreaci

obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenvch jako ptfipustné

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit

pohodu bydleni a Kkvalitni prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdus$i, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména oslnovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvoldvat; napf. truhlarny, pily, kovéarny, sklenafstvi, opravny automobilt, lakovny,
pneuservisy, mycky, diskotéky, garaZze, odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, atd.

Podminky prostorového usporadani

vySka budov maximélné dv€ nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi - konstrukéni vyska

podlazi maximaln€ 3.3 m
sedlova stfecha se sklonem minimdalné 15°

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiSt€ny minimdaln€ 2 parkovaci stani pro osobni
automobily
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Plochy smiSené obytné — komercni — SOk

Charakteristika ploch

evlwneva{—hlavm—vyt&m—teeme—p}eeh—tj—bydlem—kdna se o plochy, kde se prohna

podnikatelska ¢innosti neru$iciho charakteru s bydlenim.

2 2V

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

a'
O
W

emﬂesmm—nemﬁeﬂq&c—ha%al%nem stanoveno

Pripustné vyuziti

'—bvdlem d0plnu11c1 podmkatelskou ¢innost — VlZ prlpustne anebo podminéné

* podnikatelska ¢innost napt. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné (napt. prode]
potravin a drobného zboZi, krejcovstvi, kadetnictvi, zahradnictvi, spravovéni obuvi),
toto vyuziti (resp. stavby a zarizeni)

¢ rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni,

e vefejna prostranstvi,

* obcanské vybaveni, které nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim a to nejen patfici do vetejné infrastruktury, ale také komer¢niho
charakteru, napf. stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby a péfi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu
obyvatelstva a déle napf. obCanské vybaveni slouzici hlavné obyvateliim obce
zejména stavby, zafizeni a terénni tpravy pro télovychovu a sport mistniho vyznamu
bez vlastniho zdzemi (napf. détskd hii§te), stavby pro obchod do velikosti 2 000 m?
prodejni plochy, hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani,

e stavby a zafFizeni spravy a Fizeni (napf. kancelare),

* zelen (s upfednostnénim piivodnich druhil) — napt. vefejnd, izolacni, zahrady, sady,

e shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,
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dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s piipustnym nebo podminéné
piipustnym vyuzitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni pro zneSkodiiovédni odpadnich
vod, trafostanice, energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni),

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potifeby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zplisobem vyuziti, jejichZ umisténi musi byt vzdy feSeno jako
soucdst stavby, popi. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

dalSi podnikatelska c¢innost, u které je nutno zhodnotit pfipad od piipadu jeji
piipustnost napt. truhlarny, tesaiské dilny, klempiistvi, pneuservis, autoservis, mycka
a to pouze za podminky, Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a technickym
zafizenim) a jeho dusledky nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZovat nebo ohroZovat
(napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zdpachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména
oslilovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesnizi vyznamné
kvalitu prostiedi souvisejictho uzemi,

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvoldvat, zejména:

o stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod s celkovou prodejni plochu vétii nez 2 000 m* (naptiklad
velkoprodejny, ndkupni stiediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi (zejména pojatych
ve velkém objemu, které by pfinesly do izemi nadmérné zatiZzeni negativnimi
vlivy vcetné souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako piipustné, popf.
podminéné piipustné,

o dale napr. auteservisy,—¢erpaei—stanice—pohonnyeh-hmeot—mycky—diskotéky,
gardze pro ndkladni automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby
pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob,
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¢ chov hospodariskych zvirat (napt. kravy, kon¢, kozy, prasata, dribez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktti ZivociSné vyroby, piiprava a skladovani krmiv a
steliva, ddle téZ skladovani a poskliziiovad dprava produktii rostlinné vyroby apod.
mimo piipustného vyuziti.

Podminky prostorového usporadani

z c sV .
a' mMaoho m aya Q o
TV Oy o100 VY
s s -

Dy

e i £ Vyska staveb v hiebeni maximélné
10 m od rostlého terénu — napf. vyrobni haly, skladovaci prostory. Obyvatelné nebo
administrativni stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a obyvatelné podkrovi
anebo dvé nadzemni podlazi bez obyvatelného podkrovi — obyvatelné nebo administrativni
podlazi mohou mit v sou¢tu maximalné 7 m. Pii rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov

tato podminka neplati.

Minimalni sklon stiechy na hlavni stavbé 15°.

Minimadlni podil zelené 30 % ze zastaveéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho pozemku.

Plochy ob¢anského vybaveni - OV

Charakteristika ploch

Jednd se o plochy, na kterych prevazuje funkéni vyuZiti sluZeb, ubytovani (oboji vCetné
komer¢niho charakteru), kultury, vefejné spravy apod.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je ob¢anské vybaveni.

Pripustné vyuziti

* obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuZzitim bydleni, jedna se zejména o:
o obchodni prodej, ubytovani, stravovani a sluzby (napi. stavby pro obchod do
1000 m* prodejni plochy, stavby pro shromazdovani vétsiho poétu osob,
stavby ubytovacich zatizeni)
o télovychova a sport, détska hfiste,
o obcanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu a
déti, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
e stavby a zafFizeni spravy a Fizeni (napf. kancelare),
e vefejna prostranstvi,
e zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhll) — napt. zahrady, sady, vetejnd, izolacni,
* shromazd’ovaci mista pro tiidény komunalni odpad (napi. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,
e dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf-.

30



e Z14 (tato plocha se dle zpiisobu vyuzit sklddd z plochy smiSené obytné venkovské
SOv-4),

e 715 (tato plocha se dle zplsobu vyuzit skldda z plochy smiSené obytné venkovské
SOv-3),

e Z18 (tato plocha se dle zpiisobu vyuZzit skldda z plochy rekreace RE-3),
* 719 (tato plocha se dle zplisobu vyuZiti sklad4d z plochy rekreace RE-2),

e 721 (tato plocha se dle zptsobu vyuziti sklad4 z plochy smiSené obytné — venkovské
SOv-5).
Uzemni studie by mély fesit zejména dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravniho
napojeni lokality, vefejnd prostranstvi, parcelaci a v piipadé potieby téZ umisténi staveb na
pozemku, stavebni a uli¢ni Caru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé
pozemky. Lhiita pro pofizeni tzemni studie a jeji vlozeni do evidence tzemné planovaci

s 2w

¢innosti je stanovena do Sesti let od nabyti ucinnosti zmény €. 4 uzemniho planu.

1) udaje o poctu listi uzemniho planu ve znéni
zmén—¢—1. €2 ¢33, €4 -ve znéni pozdéjsSich
zmén a poctu vykresu grafické ¢asti

ve znéni pozdéiSich zmén

Pocet listi izemniho planu
26

Pocet vykrest grafické casti 3

Nabytim t€innosti tizemniho planu Klenovice konc¢i platnost stdvajictho uzemniho pldnu obce
Klenovice vcetn¢ jeho zmén.
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