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1. Identifika¢ni a ivodni Udaje

Identifikacni Udaje

Nazev: Uzemni studie Na Dilech, Klenovice
Charakter dokumentu: Uzemné planovaci podklad
Lokality: vybrané zastavitelné plochy Klenovic, oznacené dle izemniho planu Klenovice

Z12,Z13 - ,Na Dilech®
Objednatel : Obec Klenovice

Projektant: Ing.ach. Jaroslav Polacek, Ing.arch. Ivona Polackova
Prazska 1743, Znojmo, 669 02

Autorizace: Ing. arch. Jaroslav Polacek
autorizovany architekt pro obor Gzemni planovani
avutorizovan)'/ architekt pro obor architektura
CKA 03 253
tel. 776 660 363, 515 261 544
jaroslav.polacek@a-projekt.cz
www.archpolacek.cz

Ukol tizemni studie

Ukolem Gzemni studie je detailn€jsi navrh FeSeni zastavitelnych ploch Z12, Z13 vymezenych v Gzemnim planu Klenovice
a jeho zménach. Uzemni studie tedy vznikla v navaznosti na tento Uzemni plan. Ve vybrané lokalité studie navrhuje
podrobnéjsi urbanistickou koncepci, rozdéluje Uzemi a stanovuje regulativy zastavby.

Studie nastifiuje koncepci vefejné infrastruktury: vefejnych prostranstvi, dopravy, uréuje trasy nejdlezitéjSich vedeni
inzenyrskych siti. Upozorfiuje na problémy Uzemi, které bude tfeba v Uzemi FeSit. Podrobnéjsi dopravni a technické
feSeni, vypoCet kapacit, profily, zplisob napojeni apod. budou feSeny v naslednych projektovych dokumentacich.

Uzemni studie byla zpracovana v duchu predchozich Uzemné planovacich dokumentaci platnych do vydani Gzemniho
planu Klenovice pred r. 2012, dale prepracovanim dosavadni Uzemni studie ,Navrhovana zastavba Klenovice- Lokalita Z12
a Z14 — Na Dilech" z r. 2021 z r.2012.

Vychozi podklady

- digitalni KM — 10/2021

- digitalni data z izemné analitickych podkladd

- ortofotomapa

- Uzemni plan obce Klenovice véetné zmén (platny pred 2012)

- Uzemniho planu Klenovice véetné jeho zmén

- prlzkumy v terénu a fotodokumentace 11/2011, aktualizace 11/2021

- 1/3 — Klenovice priitah, Odbocovacipruhy — studie, Ing. Robert Jufina 02/2019
- aktualizované pozadavky na vlastnické hranice pozemkd (11/2021)

Informace o detailu zpracovani Uzemni studie ]

Uzemni studie byla zakreslena na podkladu DKM (10/2021), vstupni data byla pouZita z UAP bez ovéfeni u spravcd.

Pro upfestiovani polohopisu byly vyuzity ortofotomapy.

Zakladni méfitko zpracovani je 1:1000, geodetické zamreni - polohopis a vysSkopis — nebylo pro Uzemi dosud
zpracovano. Témto skute¢nostem odpovida presnost a detail zpracovani.
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2. Rozbor stavajiciho stavu

Sirsi vztahy

Klenovice se v poslednich desetiletich postupné preménily z vesnice na piiméstské sidlo sousedniho mésta Sobéslavi. V
tomto duchu je zpracovan i soucasny Uzemni plan a tato Uzemni studie.

ResSena lokalita je v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné Gzemi a kompaktné doplruje strukturu sidla. Do
navrhovanych ploch se rozsiti dopravni a technicka infrastruktura obce.

Vymezeni lokality, popis stavajiciho stavu, napojeni
(oznaceni lokality vychazi z Gzemniho planu)

Lokalita Z12 a 713 - ,Na Dilech"

Cast Z 12 (severni)
Jedna se o mensi, z jizni zCasti nedavno zastavénou, ze severni ¢asti volnou lokalitu na severovychodé Klenovic.
Lokalita je vymezena

—  ze severu stavajici komunikaci vedouci smérem k lokalité Nova Hospoda

-z vychodu polnostmi a vefejnym prostranstvim Lomky

—  zjihu nové upravovanym verejnym prostranstvim Lomky

- ze zapadu stavajici mistni komunikaci v novodobé zastavbé RD
Lokalita je mirnym zapadnim svahem (do 4%). V lokalité se nenachazi Zadné stavby, inZenyrské sité ani hodnotna
vzrostla zelen, které by bylo nutno odstranit ¢i preloZit.

Lokalita je pfistupna dopravné a pro technickou infrastrukturu z pfiléhajici stavajici mistni komunikace, ktera probiha po
zapadni strané lokality

Cast Z 13 (jizni)
Jednad se o rozsahlou plochu (cca 14ha), doposud volné Gzemi polnosti na jihovychodé Klenovic.
Lokalita je vymezena
- ze severu novodobou zastavbou RD
-z vychodu nové vybudovanym verejnym prostranstvim Lomky, dale obvodovou Gcelovou komunikaci smérujici k
lokalité Nova Hospoda
—  zjihu zastavbou RD v zahradach a vyrobnim objektem pfi I/3 (v budoucnu uvazovanou 11/603)
- ze zapadu jednostranné obestavénou silnici pfi I/3 (v budoucnu uvazovanou I1/603)

V Gzemi prevlada mirny zapadni svah (do 3,5%), mala ¢ast na ]V je preklopena ve svah jihovychodni.

V lokalité se kromé jiz postavenych staveb dle predchozich studii nenachazi zadné stavby ani hodnotna vzrostla zelen,
které by bylo nutno odstranit i preloZit.

Na zapadni hranici Uzemi, u silnice I/3 tvofi terén pfirozeny trychtyf. Téleso se silnici I/3 na ném vytvarfi hraz, ve které je
propustek. Pred timto propustkem je dlouhodobé uvazovano s vystavbou retencni nadrze (poldru) v rdmci navrhovaného
verejného prostranstvi. )

Z hlediska inZenyrskych siti Uzemim prochazi vzduzné vedeni vn. Uzemni studie navrhuje jeho prelozeni do nové trasy
zemniho kabelu a novou kioskovou trafostanici v blizkosti stavajici stoZarové.

Lokalita je pfistupna dopravné a pro technickou infrastrukturu:
-  ze zapadu - ze silnice I/3 (v budoucnu uvazovanou II/603)
-z vychodu, ze stavajici mistni komunikace vedené z jihu Klenovic smérem k Nové Hospodé

Vlastnictvi
Vlastnictvi pozemkd v FeSenych Gzemich je znacné roztfisténé. Vétsina pozemkl je v soukromych rukou, mensi ¢ast je
vlastnictvi obce (jedna se predevsim o koridory s cestami). Nékteré pozemky vlastni stat.
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Vyznacené pozemky ve valstnictvi obce

Geologie
V feSenych lokalitach nebyly provedeny zadné inZenyrskogeologické ani hydrogeologické prizkumy.
Obdobna data nejsou projektantovi znama ani z okoli.
V ramci dalSich fazi ptipravnych praci pro jednotlivé lokality doporucujeme provést inzenyrskogeologicky a
hydrogeologicky priizkum.
Ten bude potiebny pro:
- Zzjisténi hladiny podzemni vody
- Zzjisténi sloZeni podloZi vzhledem k posouzeni moZnosti navrhu vsakovych systémd
- Zzjisténi narocnosti vykopovych praci pro budovani technické infrastruktury, zalozeni komunikaci
- projekty jednotlivych staveb vzhledem k jejich vySkovému osazeni, zaloZeni, nakladani s destovymi vodami na
jednotlivych pozemcich.

3. Navrh

Urbanisticka koncepce
Hlavni zasady pfi tvorbé urbanistické koncepce:

- navaznost na stavajici strukturu sidla

- pokracovani v koncepci nastolené v predchozich (zemné planovacich dokumentacich

- vytvofeni soustavy stavajicich a navrhovanych verejnych prostranstvi

- stanoveni logické sité vnittnich ulic doplnéné verejnymi prostranstvimi a dalSimi atraktivnimi prvky

—  stanoveni prijemnych uliénich prostor(i obohacenych zeleni — v ulici mista pro stromy

— vymezeni komfortnich pozemk pro vystavbu soucasnych RD - rozdéleni pozemk{ (zobrazeno v grafické ¢asti)
je koncipovano tak, aby nedochazelo k vytvareni zbytkovych nevyuzitelnych ploch v Gzemi.

—  vymezené pozemky umoziuje bezproblémové osazeni rodinnych domd. Je tfeba nenarusovat pohodu bydleni
pozemky s nedostatecnou velikosti. PFi pfipadném odliSném déleni pozemk& bude nutno vZdy pfihlédnout ke
splnéni uvedenych koncepcnich zasad

— osazeni vsech dom{ tak, aby mohly byt dostatecné oslunény a mély moznost pasivniho ohfevu, s prihlédnutim,
na pozadavek osazovani i nizkoenergetickych staveb

Popis navrhované urbanistické koncepce

Lokalita Z12

Jedna se o jednostranné obestavéni stavajici mistni komunikace celkem ¢tyfmi RD, z nichz dva jiz stoji.

Lokalita Z13

Podél silnice 1/3 je navrzen pas pro stavby v plochach smiseného bydleni, za timto pasem je navrzena ulice rovnobézna
se silnici I/3 (ozn. ,Propojovaci™). Na ni je navrzeno celkem 5 kolmych ulic (ozn. Na Dilech I.-V.). Tyto ulice probihaji
napfi¢ uzemim az k Ucelové vychodni komunikaci vedouci k Nové Hospodé (ozn. Okruzni). Ulice Na Dilech I.-V. jsou
urceny pro vystavbu RD. Napfi¢ izemim RD od severu k jihu je do stfedu Gzemi navrzen pas vefejného prostranstvi. Ten
bude zeleny, s moznosti vysadby strom(, s prepokladanou pésinou ¢i jednoduchou parkovou Upravou. Pas bude slouZit
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pro zkraceni pésich tras. Bude zpestfenim vefejnych prostorl v lokalité. Jeho poloha a charakter umozni zasak
dest'ovych vod z ulic a jejich pripadné odvadéni smérem k navrhované retenci — dale viz. destova kanalizace.
Na severovychodé k lokalité priznivé pfiléha rozsahlejsi plocha verejného prostranstvi Lomky.

Verejna prostranstvi

Ulice

TFi dopravni napojeni Uzemi na ulici se silnici I/3 (nové uvazovana II/603), cela ulice a ulice ,Propojovaci*® budou mit
vySkoveé oddéleny chodnik. Oddéleni pési trasy je uvazovano i v ramci feSeni ulice ,Okruzni®.

Dale v ramci lokality jsou navrzeny ulice jako obytné zony se zklidnénym provozem. V jedné urovni bude pas pro
dopravu a pas pro pé&si. V prostoru jsou vymezeny parkovaci stani (predevsim pro navstévy). Zelené plochy budou
doplnény mensimi stromy v pasu, kde nebudou polozeny zZadné inzenyrské sité. Pfi navrhu ulic byl kladen zietel na
Uspornost prostoru i zpevnénych ploch, bezpecnost, na udrzbu komunikaci, na oZiveni ulic stromy a zeleni.

Voina verejnd prostranstvi
Volna verejné prostranstvi ve smyslu § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou navrZena:

—  pti navrhované retencni nadrzi v zapadnim pasu Gzemi — U poldru® 4200m2 (bez poldru)
— navrhovany zeleny pruh prochazejici Uzemim- ,Stredni pas" 1860m2
- lokalita Lomky I. Tato Cast jiz jako verejné prostranstvi piné slouZi. 6050m2

Celkova vymeéra vefejnych prostranstvi 12 110m2

Vyhodnoceni: celkova vyméra fesené plochy — 14,6 ha. PoZzadovana potfeba ,volnych" verejnych prostranstvi
dle vyhl. 501/2006Sb. : 7300m2. Pozadavek je tedy nadlimitné splnén.

Hlavni zasady dopravni a technické infrastruktury

Dopravni koncepce

Silnice I/3 bude po kolaudaci paralelni rychlostni silnice Praha — Ceské Budé&jovice (t&. 12/2021 ve zkuéebnim provozu)
preménéna na I1/603. Cilem dopravniho feSeni v ramci navrhovanych ulic je zajisténi dopravni obsluznosti pfi zklidnéni a
zpomaleni prlijezdu motorovych vozidel obytnym okrskem. Navrhované Gizemi je feSeno jako zklidnéna zdna, tj. zona
tvorena kombinovanym souborem zklidnénych komunikaci funkéni skupiny C — ,,Zéna 30" (tfi sjezdy z I/3, ulice
~Propojovaci* a upravena ulice ,Okruzni*) a komunikaci se smiSenym provozem funk¢ni skupiny D1 — v rezimu ,,Zéna 30
¢i ,obytna zéna" (zbyvajici ulice Dily I.-V.).

Dopravni napojeni feSeného Uzemi na stavajici sit’ mistnich komunikaci je zajisténo:
-  ze zapadu - ze silnice 1/3 (noveé I1/603) celkem 3 sjezdy. Do navrhu je zapracovana studie: I/3 — Klenovice
prltah, Odbocovaci pruhy (Ing. Robert Jufina, inor 2019).
-z vychodu z upravené stavajici ,,Okruzni* komunikace vedené z jihu Klenovic smérem k Nové Hospodé.

Navrh mistnich komunikaci funkéni skupiny ,,C* v rezimu ,,Z6na 30"

Jednad se o Upravu stavajici komunikace vedené po vychodni hranici feSeného Gzemi (ulice ,,Okruzni*), dale o
navrhovanou mistni komunikaci vedenou v trase navrhované ulice ,Propojovaci®. V obou pfipadech je uvazovano

s oddélenym chodnikem. V pfipadé ,Propojovaci je pocitano s priijezdem nakladnich vozidel a kamiénli, zasobujicich
zezadu komer¢ni aktivity v plochach smisenych obytnych. Sitka jizdnich pruhl je zde uvazovana 3,25m+3,25m. Doprava
po komunikacich ,C" zde bude znackou i jinak zpomalena na max. 30km/h. Zklidnéni budou podporovat pfimérené
zpomalovaci prvky napf. lokdlni ziZeni, retardéry apod. Konkrétni feseni bude navrzeno v ramci PD DUR.

V navaznosti na MK funkéni skupiny ,C* jsou navrzeny jesté vice zklidnéné mistni komunikace se smiSenym provozem
funkéni skupiny D" v rezimu ,Zéna 30" ptipadné ,obytna zéna". V tomto pfipadé je Sitka zakladniho pojizdného pasu 3,5
m, Sitka prilehlého pasu 2 m. Celkova Sitka komunikace pro smiSeny provoz bude 5,5 m. Tento parametr umozni taktéz
vyhybani vozidel s pfevaznym provozem osobnich automobil(l. Ke sniZeni rychlosti a ke znesnadnéni prijezdu lokalitou
jsou pri viezdech a na centralnim k¥izeni navrzeny zpomalovaci zvySena mista (prahy), upozoriujici fidice na obytnou
zonu a zdlraziujici pohyb pésich v Gzemi. V rdmci ulic jsou pfi mistnich komunikacich dale navrzeny vyhrazené plochy
pro odstavna stani osobnich vozidel. Zobrazeni usporadani uli¢niho prostoru v grafické ¢asti a vlastni podoba uli¢niho
prostoru vzhledem k méfitko a podkladu zpracovani schematické, detailnéji budou FeSeny v nasledujicim stupni
projektové dokumentace.

Parkovani: najezd k RD, kde to bude mozné, bude umoziovat, najeti 2 osobnich vozidel vedle sebe (. cca 5m). U
rodinnych dom{ bude vZdy zajisténo odstavovani min. 3 osobnich vozidel na vlastnim pozemku, doporucuje se zajisténi
odstavovani 4 vozidel. Odstavnymi misty se rozumi mista v garazich a na zpevnénych plochach stavebnich pozemkd. V
uliénim prostoru pfi mistni komunikaci jsou navrzena doplfiujici stani, ktera jsou urcena predevsim pro vozidla navstév.
Pési doprava: v ramci feSeného Uzemi bude pési doprava vedena po oddélenych chodnicich podél silnice I/3 a podél
komunikaci funkéni skupiny C, dale po zklidnénych mistnich komunikacich D1 se smiSenym provozem v rezimu ,Zéna 30"
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a ,obytna zéna".
Cyklisticka doprava: v ramci feSeného Uzemi bude cyklisticka doprava vedena po vymezeném pasu pro pési a cyklisty
podél silnice I/3, dale po zklidnénych komunikacich funkéni skupiny C a D1.

Technicka infrastruktura

Kanalizace
V ramci feSené lokality Klenovic je pocitano se soustavou oddilné splaskové a dest'ové kanalizace.

Splaskova kanalizace 5

Obec se v souvislosti s novymi zastavbami rozhodla pro docasny systém budovani lokalnich skupinovych COV, coZ
odpovida navrhovanému FeSeni v (zemnim planu. Skupinové COV jsou i v ramci feSenych lokalit. Tato soustava je v
budoucnu pfipravena na pfepojeni do centralni COV, situované na JZ Klenovic.

Zastavitelna plocha Z12 (max. 4RD) bude napojena pfilehly stavajici kanalizacni fad na vychodé Klenovic.

Pro zastavitelnou plochu Z13 je navrZena splaskova kanalizace, svedend do nejniZSiho mista pfi silnici I/3 k navrhované
retencni vodni nadrzi. Zde je navrzena Uzemnim planem lokalni COV. Spadové mimo popsanou gravitacni soustavu se
nachazi mala ¢ast na JV Uzemi plochy Z13. Zde je v ramci studie pocitano s gravitacnim svedenim splaskovych vod do
Cerpaci stanice a odsud s precerpavanim do vyse popsaného gravitacniho systému. Zde Ize pfipadné navrhnout i jiné
technické reseni.

Destové vody
Zakladni koncepce fesSeni Uzemi pocita s maximalnim moznym zasakem vod v Uzemi.

Reseni destovych vod z ploch na vefejnych prostranstvi

Obytné ulice jsou dostatecné Siroké, obsahuji zeleny pas se stromy. V tomto pasu nebudou vedeny zadné inZzenyrské
sité, Ize do nich situovat volny zasak Ci zasakova zafizeni. Déle je napfi¢ Uzemim v severo-jiznim smérem navrzen pas
zeleného verejného prostranstvi. Ten se nachazi zhruba v poloviné svahu. Umozni dalsi zasak ¢i pfipadné odvedeni
dest'ovych vod do mista mirné Udolnice a dale pfipadnym potrubim k navrhovanému retencnimu poldru pfi silnici 1/3.
Z ngj bude regulovan odtok do stavajiciho systému dest'ové kanalizace Klenovic.

Zasak destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch RD bude feSen na dostatecné velkych pozemcich, kde je stanovena
mira zastavitelnosti.

Pro dalsi stuperi projektové dokumentace (PD DUR) je tieba v izemich provést inzenyrsko-geologicky préizkum. Ten
stanovi z hlediska odkanalizovani:

- moznosti vsaku deStovych vod v feSeném Gzemi

- hladinu podzemni vody

—  naroc¢nost vykopovych praci a narokd na provadéni
Na zakladé zavéru inZzenyrsko-geologického prlizkumu bude tfeba posoudit a navrhnout systém vsak{ i retenci
dest'ovych vod.

Vodovod 5 5

V obci je vybudovan vodovod. Jeho provozovatelem je CEVAK a.s. Ceské Budé&jovice.

Navrhovany vodovod v feSeném Uzemi bude napojen na stavajici vodovodni systém minimalné v bodé 1 (na SV u lokality
Lomky) a v bodé 2 (JZ, u silnice I/3), jeho zakres je proveden v koordinacnim vykrese 2. Dle soucasnych dostupnych
informaci a konzultaci Ize predpokladdat, Ze spotfebu vody bude moZno pokryt stavajici soustavou. V dalSim stupni
projektové dokumentace vodovodu bude detailnéji ovéfena soustava vzhledem k vydatnosti zdroje, ovéfeni kapacity
Upravny vody a pritoku vody do FeSeného Uzemi stavajici soustavou.

Elektricka energie

I/eden/' vn a trafostanice

Uzemim probiha vzdusné vedeni vn 22 kV, které se v zde rozdvojuje. P¥i silnici I/3 je jedno z vedeni zakonceno
stozérovou distribucni trafostanici. Z té je vyvod nn do zemniho kabelového rozvodu zésobujiciho prilehlou ¢ast Klenovic.
Dalsi stavajici vzdusné vedeni pokraCuje do severni Casti Klenovic.

Uzemni studie navrhuje prelozeni stavajicich vedeni vn v lokalité do zemniho kabelu. Jeho trasa je v Uzemni studii
navrzena. Dale Uzemni studie navrhuje v prostoru pfi silnici I/3 nahradu stavajici stozarové trafostanice za trafostanici
kioskovou. Jeji poloha se nachazi v lokalité stavaijici, avsak bude posunuta o cca 12m severnéji z ddvodu efektivnéjsiho
vyuziti Gzemi. DalSi vétev vn do severni Casti Klenovic bude taktéz kabelizovana i dale mimo FeSené Gizemi a bude opét
zakoncena v nové kioskové trafostanici nahrazujici sloupovou, o které zde jiz f. E.on uvazuje.

Na upravenou stavajici tuto soustavu vn bude mozné napojit i navrhové plochy.

Zasobeni NNV
V ramci lokalit budou rozvedeny zemni kabely NN, zasobujici feSené Gizemi. Pfedpoklada se, Ze kazdy RD bude napojen
na rozvod pres hlavni jistic 3-fazovy — min. 25A. V Klenovicich nejsou rozvody plynu. Vzhledem k tomuto faktu je tfeba
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pocitat, Ze Cast nové navrhovanych RD bude vytapéna elektrickou energii.

Reseni prelozeni vedeni vn a navrh rozvod{ nn v lokalité bude vypracovano spolecnosti E.on na zakladé Zadosti o
pripojeni se sou¢asnym pozadavkem na pripojeni jednotlivych odbérovych mist.

Verejné osvétleni

V ramci feSenych lokalit bude realizovano verejné osvétleni verejnych prostranstvi — ulic. Pfesna mista napojeni a
technické feSeni VO budou navrzeny v nasledujicim stupni projektové dokumentace pro Uzemni Fizeni. Stejné tak bude v
dalSim stupni navrZena poloha, rozestupy v zavislosti na stanoveném typu svitidla. Pro kabelové vedeni VO a umisténi
svitidel je urcen predevsim koridor podél oploceni pozemkd v chodniku ¢&i zeleném pasu, pred zadlazdénou ¢asti mistni
komunikace.

Sdélovaci vedeni
Vybudovani zemnich rozvodt sdélovacich vedeni v lokalitdch bude podminéno zajmem stavebnik{ o tento zplsob

napojeni. V pripadé provadéni kabelizace je tfeba s timto faktem pocitat jiz od prvni faze provadéni projektovych praci v
lokalité.

4. Requlativy

4.1. Regulativy rodinnych dom& — pozemkd s ozna¢enim RD 1.

a) Vyuziti pozemkd

bydleni v rodinnych domech — méstské (Bm)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZziujici neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel. Jedna se o bydleni v rodinnych domech v klidném a Cistém prostfedi vyuZivajici, ale také
respektujici, hodnoty Gzemi.

Pripustné vyuZiti, podminéné ptipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti je podrobné uvedeno v textové ¢asti Uzemniho planu
Klenovice.

b) Druh staveb
Druhy staveb, které Ize kromé rodinného domu umistit na pozemek, urcuje vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. § 21, odst.6.

c) Prostorové regulativy staveb

- hlavni stavebni Cara — na tuto ¢aru bude umisténa hlavni hmota domu. Nachazi se zpravidla ve vzdalenosti 3m nebo 6m
od prtcelni hranice pozemku — poloha viz. Koordinacni vykres 2 v grafické Casti US.

- stavebni Cara garaze — na tuto ¢aru bude umisténa garaz Ci zastfeSené stani. Je zakreslena jen v pfipadé pokud je
odlidna od hlavni stavebni cary. Je vZdy 6m od pricelni hranice pozemku — poloha viz. Koordinacni vykres 2 v grafické
Casti US.

- vedlejsi stavebni Cara — stavby neprekroci tuto stavebni Caru — poloha je zakreslena viz. Koordinacni vykres 2 v
grafické Casti US

- stavebni Cary stavby neprekroci. Mdze ji vyjimecné predstoupit prvek zavétfi, arkyfe, zimni zahrady, pergoly apod.

- zastavitelnost pozemku objekty a zpevnénymi plochami — maximalné 40% z plochy stavebniho pozemku

- troven +-0,0 1. np bude max. 0,30 m nad nejvyssi bod upraveného prilehlého terénu.

- garadz mdze byt umisténa bud’ v rdmci rodinného domu, nebo v samostatném objektu k domu pfiléhajicimu

- garaz nelze umistit do suterénu

- kazdy rodinny ddm bude mit na svém pozemku min. 3 stani osobnich vozidel (vCetné garaze), doporucuji se 4 stani.
- ke kazdému pozemku bude zfizen najezd v Sifi pro dva osobni automobily (cca 5m)

- oploceni - ze strany ulice po pricelni stavebni ¢aru bude provedeno oploceni zidkou, dfevénym plotem nebo jejich
kombinaci ¢i zivym plotem do vysky max. 1,3 m nad nejvyssi bod upraveného prilehlého terénu. Oploceni pozemku za
pricelni uliéni ¢arou Ize provést draténym plotem, dfevénym plotem, zidkou ¢i jejich kombinaci do max. vysky 2 m nad
nejvyssi bod upraveného prilehlého terénu.

- dest'ové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku

doporucuje
- vyskova regulace je stanovena:
— jedno nadzemni podlazi + symetricka sedlova stfecha o sklonu 35 - 42 stupnd, vyska fimsy nepresahne 3,8
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m nad nejvyssi bod upraveného prilehlého terénu. PFipustna je i polovalba.
Garaz mize byt zastfeSena kromé vySe uvedené sedlové stiechy téz rovnou stfechou s nizkymi atikami (klasické pojeti
rodinného domu). Garaz do Sitky 4m mdze byt zastfeSena namétkem v charakteru pultové stiechy.

RD (jednopodlazni feSeni bungalovu s nizsi valbovou stfechou) — toto feSeni neni vzhledem k mensim plocham
pozemkd optimalni. Pokud se vSak pro né stavebnik rozhodne, je vhodnéjsi v atypickych (napf. naroznich ¢i odsunutych)
polohach Uzemi.

- vySkova regulace je stanovena
- na jedno nadzemni podlazi + symetrickd valbova stfecha o sklonu 30 - 35 stupnid. Vyska fimsy nepfesahne 3,2
m nad nejvyssi bod upraveného prilehlého terénu. Podkrovi je mozné vyuzit jako obytné. Garaz bude zastfeSena
stfechou shodného sklonu a charakteru jako na RD. Garaz do Sitky 4m miZe byt zastfeSena namétkem
v charakteru pultové stfechy.

4.2. Regulativy smiSeného bydleni - pozemkd s ozna¢enim A - H v lokalitach Z9 a Z13

a) Charakteristika ploch

Dle Gzemniho planu se jednd o plochy smiSené obytné — komercni — SOk. Jsou to zastavitelné pozemky podél silnice 1/3
(v budoucnu preklasifikované na 1I/603). Tyto pozemky budou i po uvedené zméné zasazeny hlukem z dopravy. Proto
jsou prvotné urceny pro aktivity, které by hluk z dopravy tolik nerusil.

Jedna se o plochy, kde se prolina bydleni s podnikatelskou Cinnosti nerusiciho charakteru zejména formou femesiné
vyroby. Sirsi zplisob vyuZiti uvnitF téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti téchto ploch, tj. bydleni.

b) Vyuziti pozemk(

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je bydleni v kvalitnim prosttedi, umoZiujici neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, doplnéné podnikatelskymi ¢innostmi nerusiciho charakteru.

Pripustné vyuZiti, podminéné ptipustné vyuziti, nepfipustné vyufZiti je podrobné uvedeno v textové ¢asti Uzemniho planu
Klenovice.

Vzhledem k moznym komercnim aktivitdm je navrzena moznost zadniho zasobovani pozemk( z ulice ,Propojovaci* a to i
nakladnimi auty a kamiony.

c) Prostorové regulativy staveb

- vedleji stavebni ¢ara — stavby nepiekrodi tuto stavebni Caru viz. vykr: ¢ 2 Koordinacni vykres v grafické casti US

- stavebni Cary stavby neprekroci. Mize ji vyjimetné predstoupit prvek zavétri, arkyre, zimni zahrady, pergoly apod.

- vySkova hladina — max. dvé nadzemni podlazi + stfecha s vyuzitym podkrovim ¢i ustupujicim podlazim

- zastavitelnost pozemku pozemnimi stavbami — maximalné 50% plochy pozemku

- pozadavek na kapacity parkovacich kapacit bude feSen na stavebnim pozemku, kapacita parkovacich stani bude
vychazet z CSN 73 6110, tabulky 34.

- oploceni Ize provést draténym plotem, drfevénym plotem, zidkou ¢i jejich kombinaci do max. vysky 2 m nad nejvyssi
bod upraveného prilehlého terénu.

- deSt'ové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku
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5. Postup dalsich pFipravnych a projektovych praci

1) Pro dalsi postup pfipravnych praci se doporucuje provést
a) geodetické zaméreni lokality
b) inZenyrsko-geologicky priizkum. Ten bude potfebny pro:
- zjisténi hladiny podzemni vody
- Zjisténi slozeni podlozi vzhledem k posouzeni moznosti navrhu vsakovych systémd
—  zjiSténi narocnosti vykopovych praci pro budovani technické infrastruktury, zalozeni komunikaci
- projekty jednotlivych staveb vzhledem k jejich vySkovému osazeni, zaloZeni, nakladani s destovymi vodami na
jednotlivych pozemcich.

2) Na zakladé priizkumu doporucujeme v prvni fazi zpracovat vodohospodarské posouzeni, které stanovi zplsob
nakladani predevsim s dest'ovymi vodami v (zemi. V navaznosti na toto i s vodami splaskovymi.

Variantné Ize prikrocit pfimo k rozpracovani dokumentace pro Uzemni fizeni a vodohospodaiskou koncepci fesit v ramci
zZpracovani této faze projektové dokumentace.

3) Pro upfesnéni dopravni koncepce je vhodné dopredu provérit zajmy investord o charakter provozu a zasobovani ploch
smiSenych obytnych. Zpracovana koncepce uvazuje variantu provozu nakladnich vozidel s pfivésy a kamion(.

3) Po ujasnéni vySe uvedenych skutec¢nosti bude mozno prikrocit ke zpracovani projektl pro Gzemni rozhodnuti pro
dopravni a technickou infrastrukturu Gzemi. Pfeparcelovani Uzemi doporucujeme provést az po potvrzeni celkového
feSeni Uzemnim rozhodnutim.

4) Vyskové osazeni jednotlivych staveb bude vychazet predevsim z nivelety prilehlych navrZzenych mistnich komunikaci.

Neni mozné stavby osazovat bez znalosti budoucich vyskovych pomérd, stanovenych projektem dopravni a technické
infrastruktury.
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