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a) stru¢ny popis postupu porizeni zmény uzemniho
planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zakladé navrhl na potfizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotnych navrha na zmény dalsi ptilohy vcetné stanovisek ptislusSného organu ochrany
ptirody a krajského uradu jako pfislusné¢ho ufadu. Zastupitelstvo obce Klenovice rozhodlo na
svém zasedani o pofizeni zmény ¢. 9 uzemniho planu Klenovice (dale téz jen ,,zména*). Dale
zastupitelstvo urcilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem
v oblasti uzemniho planovani (napt. § 87 odst. 2, § 90 odst. 1, § 93 odst. 2, 3, § 96 odst. 2, §
98, § 99 stavebniho zakona) béhem pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zaklade projednavani

b) vvhodnoceni _souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani a s pozadavky tohoto zakona

vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani

Zména uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gizemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni
podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym fesenim vytvaii predpoklady pro ,,rozumny*
rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro zachovani
nezastavéné¢ho uzemi véetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ucelné vyuziti uzemi a
prostorového uspotfadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vetejnych a
soukromych z4jml na rozvoji Gzemi. Za tim uUcelem sleduje spolecensky a hospodarsky
potencial rozvoje. BliZe ostatni kapitoly odiivodnéni zejména kapitola komplexni zdlivodnéni
navrhovaného fesenti.

Uzemné planovaci dokumentace véetné této zmény ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty tUzemi, vcCetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tizemi nejsou dotéeny. Stanovena koncepce rozvoje tizemi,
vcetné urbanistické koncepce zlistadva zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s
podminkami pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tizemi urcuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného tUzemi a zajiStuji ochranu nezastavéné¢ho uzemi a nezastavitelnych
pozemkil. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

Potadi provadéni zmén v Gizemi (etapizace) neni zmeénou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof vCetné nutnosti odstranovani
jejich dasledkd. ReSeni celého tzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného
(,rozumného®’) vyuzivani celého spravniho izemi obce, ¢imz vytvarti v uzemi podminky, které
by mély napomoci feSeni dusledkii nahlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmeny v hospodaiské situaci statu i1 jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v
uzemi vytvoreny podminky pro hospodarné vynakladani prostiedka z vefejnych rozpocti na
zmény v Uzemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji

(zejména pozemky staveb a zatizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na zaméfeni zmény se zména nezabyvala urcenim



asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivaénich zasahti do uizemi.
Névrh nevymezuje Zadné nové zamery, pro které by bylo mozno uplatnit institut vyvlastnéni.

Reseni platného tizemniho planu véetné této zmény vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle
zvlastnich pravnich pfedpisit pred negativnimi vlivy zdmérG na tUzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatfeni. Refeni respektuje
pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Nejsou vymezeny zadné nové plochy tézby nerosti
ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin zména nepocita. Tim je regulovan
rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pti feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z oborii
architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozd¢jSich predpist, (dale jen ,stavebni zdkon™) a vyhlaSkou ¢. 157/2024 Sb.,
Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném

standardu (dale téz jen ,,vyhlaska 157%).

Platny uzemni plan je zpracovan ve standardu verze dle vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb. Dal§im
bodem zmény UP je tak ptevedeni UP do aktualni verze jednotného standardu pozadovaného
pravnimi pfedpisy, tj. zejména novym stavebnim zdkonem a vyhlaskou €. 157/2024 Sb. V
textové Casti byly aktualizovany zejména nazvy jednotlivych kapitol dle ptilohy ¢. 8 stavebniho
zakona v kombinaci s § 80 stavebniho zdkona, nazvy n¢kolika ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti zejména dle vyhlasky €. 157/2024 Sb. (dale téz jen vyhlaSka 157) v kombinaci
s ptilohou €. 10 k vyhlaSce 157 a oznaceni dalSich standardizovanych jevil (transformacnich
ploch) dle pfilohy €. 10 k vyhlasce 157.

Druhy ploch odpovidaji platnému tzemnimu plénu, resp. stavu Gzemniho planu, ktery je
poZadovan jednotnym standardem. Dle nového standardu doSlo pouze k Gpravé nazva tiech
ploch.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych Casti ve spravnim tzemi obce.
Zména Gzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro tizemné
pléanovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova cast vyroku zmény uzemniho pldnu je zpracovdna dle piilohy ¢. 8 k zdkonu
¢. 283/2021 Sb. v kombinaci s § 80 stavebniho zakona tak, Ze vychazi z obsahu platného
uzemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které vyplyvaji z feSeni ménénych casti. Vyrok zmeény
uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné Casti, a to jak v textove, tak 1 v grafické podobé.
Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé¢ textu platného uzemniho planu formou revizi tak, aby
bylo snadno odlisitelné, co se v uizemnim planu ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude
pak pozadované uplné znéni po vydani zmény uzemniho planu. Textova ¢ast odivodnéni
uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy 8 II. k zdkonu €. 283/2021 Sb. Ptilohou odivodnéni
zmé&ny je znéni textove ¢asti vyroku izemniho planu s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast zmeény tizemniho planu je vydavana v métitku platného tizemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka.
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¢) vvhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich
predpisia se stanovisky dotéenvch organu,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

bude doplnéno na zakladé projednavani

d) vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje
a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovvm planem

Soulad navrhu uizemniho planu s izemnim rozvojovym planem nebyl z diivodu jeho nezavaznosti
vyhodnocovan.

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dale téZ jen
,,PUR“ &i ,,politika Gizemniho rozvoje®) je zahrnuto spravni uzemi obce do Rozvejové osy OS6
Praha — BeneSov — Tabor — Ceské Budé&jovice — hranice CR/Rakousko. Diivodem vymezeni
osy jsou dva nadnarodni koridory dopravni infrastruktury, a to dalnice D3 a IV. tranzitni
7elezniéni koridor (ZD 10), u kterych se pogita s vyznamnym atrakénim efektem. Obé stavby
prochazi tésn€ po hranici spravniho izemi obce. Sobéslav a Veseli nad Luznici jsou hlavnim
zelezni¢nim uzlem. Tyto skutecnosti dokladuji vyborné dopravni napojeni spravniho tzemi
obce. Pies spravni izemi obce vede zamér dvojitého vedeni 400 kV Ko¢in — Mirovka (E7 —
soucast transevropské energetické sit¢ TEN-E). VSechny zaméry jsou jiz feSeny v platné
uzemné planovaci dokumentaci obce.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gizemi suchem. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
platné izemné planovaci dokumentace podporuje pfirozeny vodni reZim v krajing, ¢lenitost krajiny
a dalsi opatieni pro zadrzeni a hospodareni s vodou. Opatieni na rozvoj a idrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi plidy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno feSit dle
konkrétnich podminek v dot¢ené lokalite. Platny tizemni plan vytvari ptedpoklady pro feseni vyse
zminovanych problémil. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu vodnich utvari a ibytku
mokiadl — zejména viz hodnoty izemi. Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou izemniho
rozvoje 1 v této oblasti.

V aktualizaci & 9 PUR byla vymezena specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni. Spravni tizemi obce se nachdzi v této
specifické oblasti. Jedna se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu
—lzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z energie slunecniho zafeni, v ramci kterého dojde
k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené¢ zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Diivodem
vymezeni je potieba koordinace vyuZzivani izemi pro vyrobu energie z energie slunecniho zafeni.

Aktualizaci €. 9 je dale vymezena specificka oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Spravni izemi obce se nachdzi v této specifické oblasti.
Jednd se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — uzemi s
potencidlem pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie. Diivodem vymezeni je
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potieba koordinace vyuzivani izemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Vymezovani téchto dvou oblasti (SOB10, SOB11), resp. jejich zptesnéni je podminéno dvéma
skutecnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené¢ zavadéni
obnovitelnych zdrojii energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim
prislusné legislativy (zdkon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja energie). AZ po splnéni
obou téchto podminek bude mozné vymezovat tyto oblasti v uizemné planovacich dokumentacich.

V platné uzemné planovaci dokumentaci neni vymezena zadna plocha pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdrojii. Zaméry v oblasti rozvoje obnovitelnych zdroji je nezbytné nejprve povefit
zménou Uzemniho planu a vyhodnotit zejména z hledisek minimalizace konflikti s ochranou
ptirody a krajiny, s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, s pozemky ur¢enymi k plnéni funkci
lesa, se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu, s
uzemim pro bezpecnost a obranu statu a minimalizovani negativnich vlivli na vodni poméry v
uzemi. Zmeéna €. 9 se této problematiky nedotyka.

Politika tuzemniho rozvoje dale stanovuje celostatni priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tUzemi, které byly pifi tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii
zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického deédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvurci, avsak citlivy pristup k vyvdzenému
vSestrannému rozvoji uzemi — platny izemni plan vymezuje hodnoty Gzemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany
kvalitni zemédélské pidy je v kapitole vyhodnoceni predpokladanych duasledkt
navrhovaného feSeni na zemédélsky pliidni fond a pozemky urcéené pro plnéni funkei lesa,
obecna ochrana krajiny véetné zeméd¢elské pudy a zajisténi ekologickych funkei krajiny
je nasledné stanovena v kapitole vyroku platné tzemné planovaci dokumentace v
koncepci uspotfddani krajiny, resp. v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a
odlivodnéni téchto kapitol;

- 15 predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorovée socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatinovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi — platny izemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zdakonem komplexné celé spravni Gizemi obce vcetné navaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim Sir§ich Gzemnich vazeb a souvislosti; viz zejména kapitola
komplexni zdGivodnéni;

- 16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — viz zejména kapitola komplexni zdivodnéni;

- 17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkii hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturalné
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postizenych krajich a hospodarsky a socidalné ohrozenych vizemich a napomoci tak reseni
problémii v téchto uzemich, vytvaret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvdret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opustenych arealu a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského,
vojenského a jiného puvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdii) a zaroven predchazet
vzniku dalsich takto znehodnocenych uzemi, hospoddrné vyuzivat zastavené uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistovat ochranu nezastaveného
uzemi (zejména zemédelské a lesni puidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace
Jjeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na
verejné rozpocty, na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmii
na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi
— vyuzivani zastavéného Gzemi je odlivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni tcelného
vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch,
ochrana nezastavéného uzemi je =zajiSténa zejména stanovenymi podminkami
jednotlivych ploch; viz zejména kapitola komplexni zdivodnéni;

20 chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim
podminek pro umistovani rozvojovych zameéri do co nejméné konfliktnich lokalit a
podporovat potrebna zmirnujici a pripadné kompenzacni opatieni. — viz zejména kapitola
komplexni zdGvodnéni;

20 respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych vuzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadii, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranénych oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemedeélského a lesniho piidniho fondu —
viz kapitola vyhodnoceni predpokladanych zaborti ptidniho fondu;

20 vytvaret uzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny,
zajisténi ekologickych funkci prirodnich stanovist' a jejich obnovu, implementaci a
respektovani izemnich systémii ekologicke stability, ochranu krajinnych prvkii prirodniho
charakteru v zastavénych uzemich a zvysovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny
— zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii — zména Uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;
o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny
véetné feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajistéeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro c¢loveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmentalnich problémi —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
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rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpiisobilych
pro nendarocné formy kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostit a
zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (naprv. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pFi zachovani a rozvoji hodnot tizemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro riizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo) centra osidleni v turisticky atraktivnich
oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a
prirodniho deédictvi, pokud mozno rozvijet jako poly rozvoje cestovniho ruchu poskytujict
vybavenost pro rekreaci a zdzemi pro turisty — v ramci podminek vyuziti ploch je
zajisténa moznost vyuziti tizemi pro cestovni ruch vcetné moznosti umist'ovani
komunikaci rizného vyznamu, zména izemniho planu tuto problematiku neméni;

23 wytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, jeli-to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézné; u stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1.
tridy zohlednovat i potrebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti; zmirnovat vystaveni meéstskych oblasti nepriznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni
a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatit méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v uzemi; vymezovat zdroven plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridorii pro
nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné predchazet
znepruchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni negativnich
ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkéch pro vyuZziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti je (napf. v plochdch zemédé€lskych, lesnich) podminéné
pripustné, umistovani komunikaci rizného vyznamu, které umoziuji lepsi dostupnost
uzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné tak je prostupnost izemi
zajisténa pro volné Zijici Zivocichy pomoci izemniho systému ekologické stability, zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24 vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zbozi,, zejména
u center osidleni a uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit moznosti nové
vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, pri vymezovani novych zastavitelnych
ploch zohlednovat moznost napojeni na stavajici verejnou dopravni infrastrukturu;
vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. zelezmicni,
cyklistickou, pési) — feSené plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a
vefejnou dopravu, zména zemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitu pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu, v uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitii pro ochranu lidského
zdravi prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo;
vhodnym uspordadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
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negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti a skladovani na bydleni; vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
prumyslovych, logistickych nebo zemédélskych arealit — zména Gzemniho planu se této
problematiky nedotyké;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, prehrivani
atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred
povodnemi a pro vymezeni uzemi urcenych k vizenym rozliviim povodni; vytvaret
podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé
blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v
pripadé dopadii zmény klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirniovani ucinkii povodni a sucha;
pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srdzkovymi vodami —
platny uzemni plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu tzemi pred
potenciondlnimi riziky — umoznuje zatraviiovani, zalesniovani, budovani vodnich ploch a
dalsi, coz je feSeno v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti — viz
kapitola f) vyroku platné uzemné pldnovaci dokumentace, zména tzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiovych Skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi,

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek
pro rozvoj digitalni technické infrastruktury, vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak,
aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro
rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami; stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné site osobni i
nakladni zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni site pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
reSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech — navrzené tfeSeni vytvaii podminky pro
moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim je umoZznéno také jeji
ucelné vyuzivani, zména izemniho planu navazuje na stavajici rozvojové sméry;

28 zohlednovat potreby udrzitelného rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na verejnou infrastrukturu vcetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi; vytvairet
podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich
verejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvkii; navrh a ochranu
kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostorii a verejné infrastruktury je vhodné resit
ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti; pri vvmezovani ploch bydleni
a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohlednovat pozZadavky na verejna
prostranstvi — v souladu s cili a tkoly tzemniho planovéani je snahou névrhu vytvaret
pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb soucasné
generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich. Rozvoj
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vuzemi vcetné¢ vefejné infrastruktury je v platné uzemné planovaci dokumentaci
navrhovan s ohledem na §irsi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont pldnovani,
coz je také zdiivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni;

- 29 vénovat pozornost navaznosti riznych druhit dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostnovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy;, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZzZnujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na
kvalitni Zivotni prostredi; zlepSovat prostupnost meést a obci pro environmentalné setrné
formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatelum rovné moznosti mobility a dosazZitelnosti v vuzemi; s ohledem
na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné — zména izemniho planu se této
problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti; je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro zdsobovani pitnou vodou a pro
optimalni odvadeni a cisteni odpadnich vod; pri vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledniovat mozZnost napojeni na stavajici verejnou technickou infrastrukturu — rozvoj
v uzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovéan s ohledem na $ir§i a dlouhodobé
souvislosti a dlouhodoby horizont planovani;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, pripadné z dalsich nizkouhlikovych zdroji, vietné
zajisténi bezpecného zdsobovani uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostiedi a
kulturnim hodnotam vizemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivii a rizik — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 3la provérovat podminky v tizemi pro sniZovani mnozstvi oxidu uhlicitého formou jeho
ukladani do prirodnich horninovych struktur a upresnéni vymezovani ploch a koridorii
pro zarizeni k ukladani oxidu uhlicitého do prirodnich horninovych struktur vietné
vymezovani ploch a koridorii pro prepravni sit — zména Uuzemniho planu se této
problematiky nedotyka.

Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni
véetné vybrané varianty platné izemné plinovaci dokumentace.

Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni tzemi obce je soucasti zasad tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni
(dale také jen ,,ZUR*).

Resené uzemi se dotyka rozvojové osy OS6 republikového vyznamu Praha — Ceské Budéjovice
— hranice CR vymezené v ZUR. ReSeni izemn¢ planovaci dokumentace respektuje zasady pro
uzemné planovaci ¢innost vyplyvajici z této rozvojové osy.

ZUR upfesiiuji vymezeni republikové specifické oblasti SOB9 a potvrzuji, Ze obec Klenovice je
jeji soucasti — vice k oblasti viz odtivodnéni PUR.

Ze zasad vyplyvaji tyto zaméry:
o zamér D3 — pro umisténi ['V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru — je respektovan koridor
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z platného uzemniho planu,

e koridor technické infrastruktury pro umisténi vedeni velmi vysokého napéti Ee33 Koc¢in
— Mirovka — je respektovan koridor z platného vuzemniho planu,

¢ regionalni biocentrum 230 Roudna — v rdmci spravniho uzemi obce zpresnéno dle
aktualniho zneni zdsad uzemniho rozvoje, tj. véetne aktualizace ¢. 4b,

¢ regionalni biokoridor 77 Roudna — LuZnice nad Sobéslavi — v ramci spravniho vzemi

obce zpresnéno dle aktudlniho znéni zasad vuizemniho rozvoje, tj. véetné aktualizace ¢.
4b.

Do feseného uzemi zmény zasahuje zamér Ee33 Kocin — Mirovka. Zménou je respektovano
kiizeni s planovanou komunikaci pro pési a cyklisty v trase byvalé Zelezni¢ni trati.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je
v uzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v rdmci jednotlivych
pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 9 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostiedi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zésady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménéch v izemi pro jednotlivé typy
krajiny;

- vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zabory zemédélského ptidniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni zasahy

do pozemkti uréenych k plnéni funkci lesa (dale také jen ,,PUPFL*);

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zadsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

— podporuje takova fesSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajindisky cennych Gzemi.

{

Uzemné& planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 9 respektuje priority uzemniho
planovéni kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

- situuje rozvojové zdméry, véetné zameért védeckovyzkumného a inovacniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR;

- vytvafi podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédé€lstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a aktivit, které
s nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény & 9 respektuje priority uzemniho

planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro

zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického
uspotadani sidelni struktury kraje; tzn. neptiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné tirovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vetejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistick€ého rozvoje a posilenim
vzajemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a
marginalnimi oblastmi;
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- vytvaii podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj izemi, pro snizovani nezameéstnanosti
a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedevSim posilenim nabidky vhodnych
rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci;

- vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pii vymezovani zastavitelnych ploch,
jelikoz prednostné vyuziva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusténé arealy, a
predchazi negativnim vliviim suburbanizace;

- vytvaii podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajin€, véetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

- urazovitych obci a sidel dbé na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

- vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Spravni izemi obce nezasahuji zaddné izemni rezervy ze zasad.

Uzemné& planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 9 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny, podporuje
obnovu a doplnéni krajinnych prvkl a segmentt ve prospéch posileni ekologické stability
krajiny;

- podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jma ochrany piirody a zajml podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi;

- pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlednuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa;

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvyssi mozné mitfe v navaznosti na jiz urbanizované
uzemi, avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemé&délského ptidniho fondu;

— zohlediiuje zasady ochrany ptirody a krajiny.

Uzemné& planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 9 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho mozného vyuziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentil ve prospech zachovani specifického krajinného razu, nepiipousti zdstavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zéstavby, vyrazn€ naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi;

- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 9 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostiedi.

Uzemné¢ planovaci dokumentace obce véetné zmény €. 9 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina s pfedpokladanou vyss$i mirou urbanizace — ktera zasahuje
na vetsi cast spravniho tizemi obce, jelikoz napiiklad:
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- rozvoj zastavitelnych ploch vUzemi navrhuje sohledem na hospoddrné vyuzivani
zemédelského pltidniho fondu a PUPFL a eliminuje zabory zeméd¢€lské pudy s vyssi tiidou
ochrany, ptfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy;

— vzhledem k nariistu zastavitelnych ploch zajiStuje vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi;

— dbé na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelen¢,
cestni siti a realizaci USES;

— dba na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného uzemi.

Okolo sidla je stanovena cilové charakteristika krajiny — silné urbanizovana krajina. Uzemné
planovaci dokumentace obce vcetné zmény ¢. 9 cti podminky ztéto vymezené cilové
charakteristiky krajiny, jelikoz naptiklad:

- s ohledem na vysokou miru urbanizace vytvari podminky pro vznik ucelenych ploch zeleng;
- vhodnymi uzemné& planovacimi nastroji umoZiiuje zajiSténi rozmanitosti krajiny;

- preferuje vyuziti brownfields;

— dba na zajiSténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tizemi.

Vétsina spravniho Gizemi obce lezi v plochach dle ZUR vhodnych pro vétrnou a fotovoltaickou
elektrarnu. Zaméra ze zmény se tento bod nedotyka. V platné izemné planovaci dokumentaci
si projektant provétil moznosti umisténi takovychto zatizeni a dospél k zavéru, ze umisténi
téchto vyroben energii neni vhodné ptipustit v rdmci piipustného ¢i podminéné piipustného
vyuziti stavajicich ploch. Neni mozné zadméry, které tak podstatnym zplsobem ovliviiuji
nezastavénou krajinu, povolovat automaticky. Proto je v pfipad€ z4jmu o vyrobu energie
formou vétrné nebo fotovoltaické elektrarny nezbytné jednotlivé zaméry provétit zménami
uzemniho planu.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné uzemniho planu plochy a koridory pro vefejné
prospéSné stavby, vefejné prospéSnd opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo moZzné prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény Uzemniho planu v souladu s cili aukoly uzemniho planovani respektuje
pozadavky vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné izemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve kterych
se uklada provéteni zmeén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je
potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat pofadi zmén v izemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni.

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, v platném znéni. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané
varianty platné izemné planovaci dokumentace.

we w7

Koordinace vyvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.
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Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury nejsou zménou dotéeny.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Reseni zmény v oblasti uspoiadani krajiny se nedotyka $irich vztahti v izemi. V ndvaznosti na
aktualizaci ¢. 4b zasad uzemniho rozvoje jsou upraveny v ramci spravniho tzemi obce
jednotlivé prvky uzemniho systému ekologické stability. Navaznosti na sousedni spravni izemi
jsou ¢1 budou feSeny ve zmeénach izemnich planii sousednich spravnich obvodi.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které ndvrh tzemniho planu zohlednuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachdzi v krajinné oblasti ¢. 26 Téborsko-Sobéslavska krajinna oblast a
v krajinnych typech:

€<

. 7 — Rovinaty az plochy leso-zeméd¢€lsky krajinny typ,

€<

. 13 — Mirn¢ zvinény az kopcovity leso-zeméd¢€lsky krajinny typ,

€<

. 17 — Vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky krajinny typ,

pro které plati: Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval
celkovy charakter sidla a organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéné¢ho uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stdvajici  zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Gzemni plan vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu
vyuZiti (napt. pomoci vymezeni smiSenych ploch krajinnych), a to predevS§im v erozné
ohrozenych plochach a na méné€ vhodné zemédélské plidég, pro revitalizace vodnich tokl
a jejich povodi a pro Setrné formy rekreac¢niho vyuziti.

- €. 12 — Mimé¢ zvlnény az kopcovity zemé&dé€lsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj
sidla (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidla
a organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tUzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazn€ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec izemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném tzemi
uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro pestiej$i strukturu vyuziti (napt. pomoci
vymezeni smiSenych ploch krajinnych), a to pfedevs§im v erozn€ ohrozenych plochach
a na mén¢ hodnotné zeméd¢lské pude, a pro revitalizace vodnich toki a jejich povodi.
Navrh zmény tizemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho&eského kraje.
Zpisob, jakym byly podminky z tzemni studie krajiny respektovany, je odiivodnén zejména
v kapitole komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty platné izemné
planovaci dokumentace.

e) vvhodnoceni souladu se zadanim zmény

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno v kapitole
komplexni zdivodnéni ptijatého feseni.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény €. 9 izemniho planu:

e provétit aktualnost vymezeného koridoru pro narovnani silnice v okoli viaduktu zruSené
zelezni¢ni traté a moznosti vyuZiti navazujicich pozemku a lokality Hronlv lesik:
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— pozemky byly navrzeny do funkcnich ploch dle stavajiciho, popt. navrhovaného
vyuziti

provéfit moznosti vyuziti pozemki v blizkosti vySe uvedeného viaduktu zejména
p. €. 3459, 3460, 3467 k. 1. Klenovice u Sobéslavi pro rekreaci:

— pozemky byly navrzeny do zastavitelnych ploch pro rozvoj rekreace

provéiit moznost vyuziti lokality u Hasika zejména pozemku p. €. 3834 k. 0. Klenovice
u Sobéslavi pro rozvoj rekreace, popt. nerusiciho obcanského vybaveni (napf. stanek s
obcerstvenim):

— byl navrzen rozvoj obcanského vybaveni, rekreace a zahrad

provéiit moznost rozsifeni zastavitelné plochy Z.17 cca 5 m jihozapadné — cilem
zvySeni kvalitativnich parametrt stavebnich pozemki:

— byla rozsifena plocha pro rozvoj rekreace

provéfit rozsiteni zahrad v zastavitelné plose Z.12:
— ¢ast pozemku byla vymezena pro rozvoj zahrad.

Dne 09. 10. 2025 nabyla u¢innosti aktualizace ¢. 4b zésad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
Nabytim U¢innosti izemné planovaci dokumentace kraje vznikaji mimo jiné také nové naroky
na uzemn¢ planovaci dokumentaci obce, resp. vyvstava pozadavek zapracovat aktualni zasady
uzemniho rozvoje do zmény uzemniho pldnu. V piipad€ spravniho uzemi obce Klenovice se
jedna o upravy prvka USES. Dle § 112 stavebniho zékona je obec povinna bez zbyte&ného
odkladu izemné planovaci dokumentaci, kterou vydaly, uvést do souladu s nadfazenou uzemné
plénovaci dokumentaci. Do té doby nelze rozhodovat podle ¢asti Uzemné planovaci
dokumentace, které jsou v rozporu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci.

Platny Gzemni plén je zpracovan ve standardu verze dle vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb. DalSim
bodem zmény UP je tak pfevedeni UP do aktudalni verze jednotného standardu pozadovaného
pravnimi pfedpisy, tj. zejména novym stavebnim zdkonem a vyhlaskou €. 157/2024 Sb.

f) zakladni informace o vysledcich vvhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné vvsledku
vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vvznamné lokality nebo ptaci oblasti

Jelikoz dotceny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,
dotceny orgén z hlediska zédkona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii
na zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni vlivii na udrzitelny
rozvoj tzemi.

Refeni zmény tzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zdsadni vliv na udrZitelny rozvoj dotéené¢ho
Uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by

21



ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vetejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu
vefejnych zajmu. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmul na rozvoji izemi (bliZze kapitola
,komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni...”). Zména nefesi zavazné problémy Zzivotniho
prostiedi a vefejného zdravi, nema pireshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji
zadna rizika pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi (napt. pii pfirodnich katastrofach, pfi
havariich). Ptirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamn¢ zasazeny koncepci,
ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi,
vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom je chranéna
krajina jako podstatnd slozka prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi
k ptekro¢eni zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovéana
kvalita pudy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni piedpokladanych
disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni fond a pozemky urcéené pro plnéni funkci
lesa®). Koncepce nemé dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni,
komunitdrni nebo mezinarodni Grovni.

o) sdéleni, jak bylo zohlednéno vvyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj tizemi

V navaznosti na kapitolu ,,zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi...“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo.

h) stanovisko prisluSného organu Kk vvhodnoceni
vlivii na Zivotni prostiredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznvch duvodu, pokud
néjaké pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohlaSeni podle § 10g odst. 5
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi

V névaznosti na kapitolu ,,zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi...“ se vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj nezpracovavalo, a proto ani stanovisko
prislusného organu podle § 100 stavebniho zakona nebylo vydano.

i) komplexni_zdivodnéni prijatého reSeni, vcietné
zduvodnéni vybrané varianty a vvlouceni zaméru
podle § 122 odst. 3

Navrzené feSeni vychazi z platného tzemniho planu. Obsah zmény tizemniho planu byl stanoven
rozhodnutim zastupitelstva obce:

e prov¢rit aktudlnost vymezeného koridoru pro narovnani silnice v okoli viaduktu zrusené
zelezni¢ni trat€¢ a moznosti vyuziti navazujicich pozemk a lokality Hrontv lesik:

— Vymezeny koridor pro narovnani silnice v okoli viaduktu zrusené Zeleznicni traté byl
v platné izemné planovaci dokumentaci sledovan jako zdmér dopravni infrastruktury
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(D.1). Na zaklad¢ aktualniho provéteni potfebnosti tohoto zaméru, jeho realnosti a s
ohledem na dlouhodoby vyvoj vyuziti uzemi bylo pfistoupeno k jeho prehodnoceni.
V trase stavajici komunikace doSlo ke stabilizaci ploch dopravni infrastruktury,
zatimco zbyvajici ¢asti pivodné vymezeného koridoru, které nejsou pro realizaci
dopravniho zadméru nadéle nezbytné, byly navraceny do ploch zemédélskych,
pfipadné pfehodnoceny s ohledem na skute¢ny stav v tizemi ¢i vyuzity pro rozvoj
obdobné¢ funkce jako okolni pozemky, tj. rekreace.

Uzemi v okoli viaduktu je dlouhodobé vyuZivano pro rekreaci. Na tuto skute¢nost
zména uzemniho planu reaguje Upravou vymezeni zastavitelnych ploch. Pozemky
zapadn¢ od Zelezni¢ni traté jsou v trase komunikace stabilizovany jako plochy
dopravni infrastruktury, pfiCemz v jizni ¢asti ptivodniho koridoru vznikl mezi silnici
a zelezni¢ni trati obtizn€ vyuzitelny trojuhelnikovy segment, ktery je nové pfifazen
k ptiléhajicim zastavitelnym plochdm Z.18 a Z.19 urenym pro rozvoj rekreace.

V severni casti feSené¢ho uzemi je v sevieném prostoru mezi silnici a zelezni¢ni trati
vymezena zastavitelnd plocha Z.28 pro rekreaci, kterd je podél Zelezni¢ni traté
navrzena k rozsifeni o pozemky parc. €. 3459 a 3460. S cilem vytvoteni funkéné i
prostorové kompaktniho celku je do feSeni zahrnut 1 zbyvajici obtizné zeméd¢€lsky
vyuzitelny cip, ktery je nové vymezen jako zastavitelnd plocha Z.38 se shodnym
funkénim vyuzitim — rekreace. K zajisténi dobré pfistupnosti pozemki se ¢ast
pozemku p. €. 3466, v katastru nemovitosti vymezeného jako ostatni komunikace,
vymezuje jako stav vefejného prostranstvi.

Navrzené feseni tak zohlediuje jak redlné vyuzivani tizemi, tak jeho prostorové
uspofadani, kdy dochéazi k logickému doplnéni a sceleni rekreacni lokality pfi
soucasném respektovani stabilizované dopravni infrastruktury a omezeni zésahii do
zemé&délského plidniho fondu pouze na nezbytny rozsah.

Ve stejném kontextu je ptistoupeno i1 k dil¢i upraveé funkéniho vyuziti v jiné ¢asti
spravniho uzemi obce, konkrétné v jihozapadni rekreacni lokalité. Zde byla v
platném uzemnim planu v zastavitelné ploSe Z.36 vymezena plocha pro rozvoj
zahrad, pfi¢emZ na zakladé¢ individudlni Zadosti vlastnika a s ohledem na charakter
okolniho tizemi byla mala ¢ast této plochy zménou tizemniho planu piehodnocena na
moznost rozvoje rekreace. Tato zména piedstavuje drobnou korekci funkéniho
vyuziti, ktera nenarusuje celkovou koncepci rozvoje tzemi a odpovida skute¢nému 1
pfedpokladanému zpiisobu jeho vyuzivani.
e provéfit moznost vyuziti lokality u Hasika zejména pozemku p. €. 3834 k. 1. Klenovice
u Sobéslavi pro rozvoj rekreace, popt. nerusiciho ob¢anského vybaveni (napft. stanek s
obcerstvenim):

— V lokalité U Hasika, situované v navaznosti na téleso byvalé Zelezni¢ni traté, dochazi
k doplnéni zastavitelnych ploch v pfimé vazbé na stdvajici rekreacni oblast a
navazujici plochu pro bydleni. ReSené tizemi predstavuje logické rozifeni jiz
¢aste¢né urbanizovaného prostoru, ktery je dlouhodobé vyuzivan pro rekreacni ucely
a vykazuje predpoklady pro dalsi rozvoj tohoto zpiisobu vyuziti, ktery se oteviel
vymisténim Zelezni¢ni dopravy.

Zménou uzemniho planu jsou vymezeny dvé€ nové zastavitelné plochy. Plocha Z.40
je urCena pro rozvoj rekreace a navazuje bezprostiedné na stavajici rekreacni
zastavbu, ¢imz dochézi k jejimu pfirozenému rozsifeni. Plocha Z.39 je vymezena
jako smiSend, umoznujici rozvoj rekreace, zahrad 1 ob¢anského vybaveni. Toto §irsi
funkéni vymezeni reaguje na potiebu zédkladniho zazemi pro rekreacni vyuzivani
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uzemi, pticemz se predpoklada umisténi drobného obcanského vybaveni, napiiklad
formou stanku s obcerstvenim ¢i obdobného zatizeni.

e provétit moznost rozsiteni zastavitelné plochy Z.17 cca 5 m jihozapadné:

— V jizni casti lokality U Hasika byla provéfena moznost dil¢i Upravy vymezeni
zastavitelné plochy Z.17, spo€ivajici v jejim rozsifeni jihozdpadnim smérem
piiblizn¢ o 5 m. Rozsifeni navazuje na obdobnou zménu na severovychodni casti
pozemkii, kdy z plochy pro bydleni bylo cca 5 m pfesunuto do vetejného prostranstvi
— pozemky jsou v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni plocha ostatni
komunikace. Cilem této upravy je zachovani kvalitativnich parametra jednotlivych
stavebnich pozemkl, zejména z hlediska jejich vyuzitelnosti, prostorového
uspofadani a moznosti umisténi staveb v odpovidajicich odstupovych vzdalenostech.

Plocha Z.17 ptedstavuje jiz v platném tUzemnim plénu vymezeny a koncepéné
pripraveny prostor pro rozvoj rekreace a navazujicich zahrad. Navrzené rozsifeni
nepiedstavuje novy rozvojovy zamér, ale pouze drobnou korekei hranice zastavitelné
plochy, ktera reaguje na konkrétni prostorové podminky v tizemi.

Uprava vymezeni je dale odiivodnéna zménami v uspoiadani vefejného prostoru v
dané lokalité, kdy v ndvaznosti na stavajici komunikaci doslo k umoznéni jejiho
roz§ifeni, a to ¢aste¢né na utkor ploch rekreace. Navrzené rozsiteni plochy Z.17 tak
ptispiva k vyvazeni tohoto zdsahu a umoziluje zachovat odpovidajici standard
rekreacniho vyuZiti i navazujicich zahrad.

Navrzené teSeni predstavuje minimdlni zasah do tzemi, ktery neméni celkovou
koncepci rozvoje lokality, ale pfispiva k jejimu funkéné i1 prostorové kvalitnéjsimu
uspofadani v ndvaznosti na existujici dopravni a urbanistickou strukturu.

e provéfit rozSifeni zahrad v zastavitelné plose Z.12:

— Ve vychodni ¢asti sidla dochazi k dil¢i Gpravé vymezeni zastavitelné plochy
Z.12, ktera spociva v zahrnuti zbylé casti pozemku p. ¢. 2558/1 do zahrad.
Zastavitelné plocha Z.12 je situovana na zapadni €asti pozemku parc. ¢. 2558/1,
pfi¢emZ nov€ vymezena plocha zahrad pfedstavuje zbyvajici ¢ast tohoto pozemku,
ktera je v platné uzemné planovaci dokumentaci vedena jako navrhova plocha
vefejné zelené. Navrzend zména reaguje na pozadavek vytvoreni odpovidajiciho
zazemi pro rozvoj bydleni, kdy soucasti kvalitniho obytného prostfedi jsou rovnéz
soukromé zahrady navazujici na jednotlivé stavebni pozemky. Funkéni provazéani
ploch bydleni a zahrad pfispiva k celkové obytné kvalité¢ izemi a umoznuje jeho
efektivnéjsi a logictéjsi vyuziti. Soucasné bylo provéteno zastoupeni ploch vetejnych
prostranstvi vetné vetejné zelené v této ¢asti obce, pticemz lze konstatovat, Ze jejich
rozsah je dostateny a navrZzené zmenSeni veifejné zelené nema negativni dopad na
obsluhu izemi ani na kvalitu Zivotniho prostiedi. Uprava tak piedstavuje racionalni
pfehodnoceni funkéniho vyuziti v ramci jednoho pozemku bez zdsahu do celkové
koncepce systému sidelni zelené ¢i jeho naruSeni. NavrZené feSeni je v souladu s
principy ucelného vyuzivani izemi, kdy dochazi k lepSimu vyuZiti jiz vymezené
zastavitelné plochy bez néarokii na vymezovani novych rozvojovych lokalit.

Dne 09. 10. 2025 nabyla u€innosti aktualizace €. 4b z4sad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
Nabytim Uc¢innosti izemné planovaci dokumentace kraje vznikaji mimo jiné také nové naroky
na uzemné pldnovaci dokumentaci obce, resp. vyvstava pozadavek zapracovat aktudlni zasady
uzemniho rozvoje do zmény uzemniho planu. V piipadé spravniho uzemi obce Klenovice se
jedna o upravy prvka USES. Dle § 112 stavebniho zékona je obec povinna bez zbyte&ného
odkladu izemné¢ planovaci dokumentaci, kterou vydaly, uvést do souladu s nadfazenou uzemn¢
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plénovaci dokumentaci. Do té doby nelze rozhodovat podle ¢asti tzemné planovaci
dokumentace, kter¢ jsou v rozporu s nadtazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Platny Gzemni plan je zpracovan ve standardu verze dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. DalSim
bodem zmény UP je tak pfevedeni UP do aktudlni verze jednotného standardu pozadovaného
pravnimi predpisy, tj. zejména novym stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. V
textové Casti byly aktualizovany zejména nazvy jednotlivych kapitol dle ptilohy ¢. 8 stavebniho
zékona v kombinaci s § 80 stavebniho zdkona, nazvy né¢kolika ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti zejména dle vyhlasky €. 157/2024 Sb. (dale téz jen vyhlaSka 157) v kombinaci
s ptilohou €. 10 k vyhlasce 157 a oznaceni dalSich standardizovanych jeva (transformacnich
ploch) dle pfilohy €. 10 k vyhlasce 157.

Graficka ¢ast zmeény zahrnuje feSené izemi zmény, je vydavana v métitku platného izemniho
planu a jsou pouzity pouze ty vykresy, kterych se dotykd — vice viz kapitola b).

i) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Na zaklad¢ zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly. Zastavéné tizemi nebylo
zménou aktualizovano.

i) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Na zakladé¢ zmény pravnich ptedpisii je aktualizovan nazev kapitoly. Zakladni koncepce
rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot se neméni.

i) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Na zakladé zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Urbanisticka koncepce se
neméni. Do tabulky zastavitelnych ploch se propisuji jednotlivé zadméry uvedené v uvodu
kapitoly — viz tivodni ¢ast kapitoly 1). Bylo upraveno zéhlavi tabulek a poznamky pod nimi,
nazvoslovi a kody transformacnich ploch dle platné legislativy a jednotného standardu.

i) 4. oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Na zakladé zmény pravnich predpisi je aktualizovan nazev kapitoly. Koncepce vefejné
infrastruktury se neméni. V této kapitole se pouze na dvou mistech upravuje nazev ploch
obcanského vybaveni sportu tak, aby odpovidal platné legislativé a jednotnému standardu.

i) 5. oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Na zékladé zmény pravnich predpist je aktualizovan ndzev kapitoly. Koncepce usporadani
krajiny se neméni. Zménou se upravuji nazvy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dle platné
legislativy a jednotného standardu. Regionalni prvky USES jsou zpiesnény dle aktualizace 4b
ZUR — viz uvod kapitoly. Do podkapitoly ,,rekreace® jsou doplnény kédy zménou vymezenych
ploch pro rozvoj rekreace — vice k zamériim viz uvod kapitoly 1).

i) 6. odivodnéni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Na zéklad€ zmény pravnich ptedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se neméni. Zménou se upravuji nazvy tfech ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti dle platné legislativy a jednotného standardu.
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i) 7. odiivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci

Na zaklad¢ zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou izemniho planu
se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit institut vyvlastnéni. Tato
kapitola neni zménou dotcena.

i) 8. odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich adaji
podle § 8 katastralniho zakona

Cela kapitola je na zaklad¢ aktuédlnich pravnich piedpist bez ndhrady vypusténa - viz ptiloha
¢. 8 stavebniho zdkona tykajici se obsahu a struktury uzemniho planu. Institut pfedkupniho
prava neni dle nového stavebniho zékona jiz mozno uplatiovat.

i) 9. odivodnéni kompenzacénich opatreni podle zikona o ochrané prirody a krajiny
Na zékladé zmény pravnich ptredpist je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou uzemniho planu
se nevymezuji zddné kompenzacni opatieni.

i) 10. odilivodnéni vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv
Na zaklad¢ zmény pravnich ptedpisi je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou izemniho planu
se nevymezuji Zadné izemni rezervy.

i) 11. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie

Na zakladé zmény pravnich pfedpist je aktualizovan ndzev kapitoly. S ohledem na podminky
v uzemi a potfebu komplexnich feSeni pro jednotlivé lokality je prodlouZena lhiita pro potizeni
uzemni studie.

i) 10. odivodnéni udaji o poctu listi izemniho plianu, ve znéni pozdéjSich zmén a
poctu vykresi grafické casti

Tato kapitola neni zménou dotcena.

j) vvCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s odavodnénim potreby jejich vvmezeni

Zména tizemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

k) vvhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného tizemi a

vvhodnoceni potreby vyvmezeni zastavitelnvch
ploch

Zména uzemniho planu byla pofizovana s diirazem na principy ucelného vyuZivani zastavéného
uzemi a minimalizaci potfeby vymezovani novych zastavitelnych ploch ve volné krajin€. Navrzené
upravy vychazeji z provéteni skute¢ného stavu v tizemi, dlouhodobého zptisobu jeho vyuZivani a
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aktualnich rozvojovych potieb obce ¢i vlastnikii.

V ramci zmény dochézi prevazné k dil¢im Gpravam jiz vymezenych zastavitelnych ploch nebo k
jejich logickému doplnéni pfevazné v piimé navaznosti na zastavéné tizemi. Typickym piikladem
jeuprava ploch v okoli byvalé zelezni¢ni traté a viaduktu, kde byl pfehodnocen piivodné vymezeny
koridor dopravni infrastruktury. Casti, které nejsou nadale potiebné pro zamér homogenizace
dopravni infrastruktury, byly navraceny do nezastavitelnych ploch, piipadné vyuzity pro sceleni a
doplnéni stavajicich rekreacnich lokalit. Tim dochézi k lepSimu vyuziti uzemi, které je jiz dnes
fakticky rekreacné vyuzivano, aniz by dochazelo k neodiivodnénému rozsifovani zéstavby do volné
krajiny.

Obdobné¢ v lokalit¢ U Hasika jsou nové zastavitelné plochy Z.39 a Z.40 vymezeny vyhradné v
navaznosti na zastavéné uzemi a stavajici rozvojové plochy. Nejedna se o zaklddani novych
izolovanych lokalit, ale o doplnéni a zahusténi existujici urbanistické struktury. Navrh soucasné
umoziiuje vznik obcanského vybaveni mistniho vyznamu, které zleps$i obsluhu tUzemi bez
vyznamnych narokii na dalsi rozvojové plochy mimo zastavéné uzemi.

Dil¢i rozsiteni plochy Z.17 ptedstavuje pouze korekci hranice jiz vymezené zastavitelné plochy s
cilem zlepSeni prostorovych parametrti stavebnich pozemkt. Nejedna se o novy rozvojovy zamér,
ale o optimalizaci vyuziti uzemi v reakci na upravy veifejného prostoru a dopravni infrastruktury.

K tpravam dochdzi rovnéz uvnitt zastavéného uzemi nebo na jeho bezprostiednim okraji, napiiklad
v ptipadé plochy Z.12, kde je ¢ast plivodné navrzené vetejné zelené ptehodnocena na plochu zahrad
jako zazemi pro bydleni. Toto feSeni pfispiva ke zvysSeni kvality obytného prostiedi a soucasné
reflektuje skutecnost, Ze rozsah vetejné zelen€ je v dané ¢asti sidla dostatecny.

Zména uzemniho planu déale obsahuje drobné rozsifeni funkéniho vyuziti v jiz vymezenych
lokalitach (napft. plocha Z.36), které reaguje na konkrétni vlastnické vztahy a charakter izemi, aniz
by dochdzelo k naruseni celkové koncepce rozvoje obce.

Na zéklad¢ vyse uvedeného Ize konstatovat, ze zména izemniho planu nevymezuje rozsahlé nové
zastavitelné plochy, ale pfednostné vyuziva rezervy v zastavéném uzemi a jiz vymezenych
zastavitelnych plochach ptipadné stavebni proluky ¢i jinak vhodnd mista pro rozvoj a doplnéni.
Nove zabory jsou omezeny na nezbytné minimum, zpravidla se jedné o drobné doplnéni proluk,
okrajii zastavéného Uzemi nebo o Upravy zajiStujici funkéni a prostorovou kompaktnost
jednotlivych lokalit.

Navrzené feSeni je tak v souladu s poZadavkem hospodarného vyuZivani tizemi, kdy je rozvoj
soustfedeén predev§im do navaznosti na stavajici zastavbu, s cilem minimalizovat negativni dopady
na krajinu a zemédélsky piidni fond a soucasné zajistit kvalitni podminky pro bydleni a rekreaci.

1) vv€et prvku regulacniho plianu, pripadné s
odchyIlné stanovenvmi pozadavky na vystavbu
s odivodnénim jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.
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m) vvhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcéené Kk plnéni funkce lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni
fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

- informace o
odhad wywméry . . .
. e . existenci informace
P souhrn zaboru, na které |informace | infomace b k di
pznacen ) vwyméry | VWméra zaboru podle tfid ochrany (ha) | pude provedena o o stave podie
plochy { navrZené vyuZiti . . ) ) ) ) ochrané ustanoveni
! zaboru rekultivace na | existenci | existenci
koridoru . , . .| pozemku |§3odst 1
(ha) zemédélskou | zavlah |odvodnéni| . .
“du pred erozni pism g
I II. III. V. V. pu ginnosti vody
RI.2 rekreace individualni | 0,0273 0.0278 0,0000 MNE AMNO MNE MNE
RI.3 rekreace individualni | 0,0059 0,0059 0.0000 MNE ANO MNE MNE
RIS rekreace individualni | 0,0630|0,0630 0.0000 MNE MNE MNE AMNO
RIT rekreace individualni | 0,1590 0.1590 0.0000 MNE MNE MNE MNE
RI 11 rekreace individualni | 0,1604 0.1604 0.0000 MNE MNE MNE MNE
R - celkem| rekreace individualni | 0,4161(0,0630(0.0000)0.3531)|0,0000)0,0000
ZZ.10  |zeled - zahradni a sadoval 0,1265 0,1265 0.0000 MNE ANO MNE MNE
ZZ11  |zeledi - zahradni a sadova| 0,0192]0,0192 0.0000 MNE MNE MNE AMNO
7 - celkem zelen 01457 0,0000]0,0000{0,0000{0,0000(0_ 1265
CELKEM 0,5618| 0,0630] 0,0000| 0,3531| 0,0000 [ 0,1265 0,0000

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ,.,zasady ochrany zemédélského pidniho fondu“): je-
li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani variant,
a prokazani vvrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru
zemédélské piudy I. a I1. tFidy ochrany nad verejnym zajmem ochrany
zemeédélského pidniho fondu podle § 4 odst. 3 zdkona, nejedna-li se o
pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdézel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu, ve znéni pozdé¢jSich predpisii
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodné;si. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodiiuje nejvyhodné&jsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdiivodnéni piijatého feseni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vefejné infrastruktury stanovené
v platné uzemné¢ planovaci dokumentaci.

Navrzena zména izemniho planu zahrnuje dil¢i Gipravy funkéniho vyuziti izemi, jejichz dopady
na ZPF jsou pfevdzné omezeného rozsahu a vychazeji z principu minimalizace zaboru a
ucelného vyuziti jiz dot€¢enych nebo obtizn¢ obhospodatovatelnych ploch.

V ptipadé prehodnoceni koridoru pro homogenizaci silnice u viaduktu zruSené Zelezni¢ni traté
dochézi k celkovému sniZeni potencialnich zabort ZPF. Casti ptivodné vymezeného koridoru,
které jiz nejsou nezbytné pro realizaci homogenizace dopravni infrastruktury, jsou navraceny
do ploch zemédélskych. Noveé vymezené, popft. rozsifené zastavitelné plochy pro rekreaci
(Z.18,7.19, Z.28 a Z.38) jsou situovany pievazné na plochach, které jsou dlouhodobé¢ rekreacné
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vyuzivany nebo piedstavuji zbytkove, tvarové nevhodné segmenty mezi liniovymi stavbami
(silnice, dalsi pozemni komunikace, byvald zelezni¢ni trat’). Tyto plochy jsou z hlediska
zeméede€lského hospodareni obtizné vyuzitelné, a jejich zébor proto nepfedstavuje vyznamné
snizeni produkéni schopnosti ZPF.

Obdobn¢ v lokalit¢ U Hasika dochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch Z.39 a Z.40
v piimé navaznosti na stavajici urbanizované rekreacni uizemi. Zabory ZPF jsou zde realizovany
v logické vazbé na existujici zastavbu a nepfedstavuji fragmentaci volné krajiny ani naruSeni
blokl zemédelské pliidy. Rozsifeni je situovano do uzemi, které je jiz ovlivnéno piedchozi
antropogenni ¢innosti a vykazuje snizenou zeméd¢€lskou vyuzitelnost. Rozsah zdboru odpovida
realnym potfebam rozvoje rekreace a zakladniho ob¢anského vybaveni.

Dil¢i rozsifeni zastavitelné plochy Z.17 o ptiblizn€¢ 5 m jihozapadnim smérem piedstavuje
minimalni zdbor ZPF. Jedna se o upravu hranice jiz vymezené zastavitelné plochy, nikoliv o
vymezeni nové rozvojové lokality. Zabor je odivodnén zlepSenim prostorovych parametri
pozemkl a kompenzuje caste¢né omezeni ploch rekreace v diasledku uprav vefejného
prostranstvi na severovychodé plochy. Uprava vymezeni je odiivodnéna zménami v uspofadani
vetejného prostoru v dané lokalité, kdy v ndvaznosti na stavajici komunikaci doslo k umoznéni
jejiho rozsifeni, a to Castecn¢ na ukor ploch rekreace. Navrzené rozsitfeni plochy Z.17 tak
pfispiva k vyvézeni tohoto zasahu a umoznuje zachovat odpovidajici standard rekreacniho
vyuZiti 1 navazujicich zahrad. Navrzené feSeni pfedstavuje minimalni zésah do Uzemi, ktery
neméni celkovou koncepci rozvoje lokality, ale pfispiva k jejimu funkéné i prostorove
kvalitn¢j$Simu uspotfaddani v navaznosti na existujici dopravni a urbanistickou strukturu.

~rw

V pfipad¢ rozsifeni plochy Z.12 o zahrady nedochazi ke zcela novému zdboru ZPF, nebot’ se
jedn4 o zménu funké&niho vyuziti v ramci jiz vymezené zastavitelné plochy. Uprava spoéiva v
nahrazeni Casti navrhové plochy vetené zelené plochami zahrad, ¢imz dochéazi k
efektivnéjSimu vyuziti izemi bez dalSich narokli na zeméd¢lskou pidu.

Celkov¢ 1ze konstatovat, Ze navrzené feSeni respektuje zasady ochrany zemédélského ptidniho
fondu. Zabory jsou navrhovany pouze v nezbytném rozsahu, pfednostné na plochach s
omezenou zemédélskou vyuZitelnosti, v ndvaznosti na zastavéné uzemi ¢i zastavitelné plochy
nebo v prolukach a zbytkovych ¢astech pozemki. Soucasné dochazi v nékterych ptipadech k
navraceni ploch do ZPF, coz ¢astecné kompenzuje nove navrzené zabory. NavrZzené zmény tak
nepiedstavuji vyznamny negativni zasah do ZPF a jsou v souladu s principy jeho ochrany.

Projektant navrhu zmény uzemniho planu piistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zemédélského pidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sitt zemédé€lskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
zemede€lského padniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodaiovani piidniho fondu.

V ndvaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan urcity kontinuédlni vyvoj
izemi v ase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Reseni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stdvajici izemné planovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodarovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruSeni obdélavatelnosti zemédélskych pozemku.

Piedpoklddany zidbor PUPFL
Navrhovanym feSenim nedojde k zaboru pozemk urenych pro plnéni funkei lesa.

v e

n) vyhodnoceni pripominek, véetné jejich odivodnéni
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bude doplnéno na zakladé projednavani

0) posouzeni_souladu uzemniho plinu s jednotnym
standardem

Zména spliuje pozadavky kladené pravnimi piedpisy na zajisténi standardu izemné planovaci
dokumentace, které podléhaji kontrole valida¢niho néstroje. Zména splituje i ostatni pozadavky
kladené pravnimi piedpisy na zajisténi standardu uzemné planovaci dokumentace, které
nepodléhaji kontrole valida¢niho nastroje.

p) text s vyznaCenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

Pouceni:
Proti zméné¢ €. 9 izemniho planu Klenovice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
piedpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény uzemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény tzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Mgr. Lubomir Turin Bc. Tomas Dolezal
starosta obce mistostarosta obce
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